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Szanowni Panstwo,

Przedstawiamy Panstwu sprawozdanie finansowe BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora
Nieruchomosci 2 (,,Fundusz™) zarzadzanego przez BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA, za okres od 23 lipca do 31 grudnia 2008 roku.

Na dzien 31 grudnia 2008 roku taczna wartos¢ aktywow netto Funduszu wyniosfa 75 mIn PLN, za$
laczna wartosé aktywow netto wszystkich funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez BPH
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA wyniosta 3 mld PLN.

Ponizej przedstawiamy podsumowanie dziatalnosci inwestycyjnej Funduszu.

Wartosé aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny Funduszu wrosta w 2008 roku o 2,59%.

Aktualnie Fundusz jest na etapie prowadzenia analiz potencjainych projektow inwestycyjnych na rynku
nieruchomosci. Przewiduje sig, iz pierwsze transakcje zwigzane z budowa portfela nieruchomosci bgda
miaty miejsce w pierwszym pétroczu 2009 roku.

W chwili obecnej posiadane aktywa ulokowane sa w krotkoterminowe instrumenty rynku pienigznego
oraz w depozyty bankowe.

Dzigkujemy za powierzenie swoich Srodkéw Funduszom zarzadzanym przez nasze Towarzystwo
i okazane w ten sposob zaufanie.

Artur Czerworiski Marcin Bednarel Al nder Mokrzycki

g/" NI RS- Q{/flﬂfé 1 -
Prezes Zarzadu CzIonek Zarzadu Czlonek ZarzaWu

BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA KRS 0000002970 Sad Rejonowy Zarzad
Budynek North Gate dla m. st. Warszawy Prezes Zarzadu:

ul. Bonifraterska 17 Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego ’
00-203 Warszawa Rejestru Sadowego Anur Czerwonski
. Czionek Zarzgdu:
Wysokoé kapitatu zaktadowego :
tel.. +4B 22 538 97 99 23).,:;6.525 08 21 zakiadoweg Marcin Bednarek
faks: +48 22 538 97 98 Wysokost kapifaty wptaconego
e-mail: info@bphtfi.pl 23?456.525_001} 2 Pl 9 Czlonek Zarzadu:

Internet; www.bphtfi.pl Aleksander Mokrzycki

MNumer identyfikacji podatkowej (NIF)
527-21-53-832



Deloitte Audyt Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie
ul Piekna 18

00-549 Warszawa
Polska

Tel.. +4822 51108 11,511 08 12
Fax: +48 22511 08 13
www.deloitte.com/pl

OPINIA BIEGEEGO REWIDENTA

Do Uczestnikéw BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomos$ci 2

PrzeprowadzilisSmy badanie sprawozdania finansowego BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego
Sektora Nieruchomosci 2 (,,Fundusz”) z siedzibg w Warszawie, ulica Bonifraterska 17, obejmujacego:

- wproWadzenie do sprawozdania finansowego,
—  zestawienie lokat na dziefi 31 grudnia 2008 roku wykazujace lokaty w kwocie 744 tys. z4,

— bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2008 roku wykazujacy aktywa netto w kwocie
75.174 tys. zi,

— rachunek wyniku z operacji za okres od 23 lipca 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku wykazujacy
dodatni wynik z operacji netto (zysk) w kwocie 1.903 tys. zi,

— zestawienie zmian w aktywach netto za okres od 23 lipca 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku,
wykazujace zwigkszenie aktywow netto w kwocie 75.174 tys. zi,

— rachunek przeptywéw pienigznych za okres od 23 lipca 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku
wykazujacy wzrost stanu srodkow pienigznych netto w kwocie 1 tys. z,

— noty objasniajace i informacj¢ dodatkowa.

Za sporzadzenie wymienionego sprawozdania finansowego odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad BPH
Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A. (,,Towarzystwo™). Naszym zadaniem bylo zbadanie
i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidltowosci i jasnosci tego sprawozdania oraz prawidtowosci
ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalisSmy i przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

— rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 r. nr 76 poz.
694 z poézn. zm.),

— norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow w Polsce,

w taki sposob, aby uzyskal racjonalna, wystarczajacg podstawe do wyrazenia opinii, czy
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych bledéw. Badanie obejmowato w szczegdlnosci
sprawdzenie — w duzej mierze metodg wyrywkowa — dowoddéw i zapiséw ksiegowych, z ktdorych
wynikaja kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, a takze oceng zastosowanych
zasad (polityki) rachunkowosci, dokonanych przez Zarzad Towarzystwa znaczacych szacunkéw oraz
0godlna ocene prezentacji sprawozdania finansowego. Jeste$my przekonani, ze przeprowadzone przez
nas badanie zapewnilo nam wystarczajaca podstawe do wyrazenia opinii.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000031236, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870
kapitat zaktadowy: 100,000 zt 3
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W naszej opinii zbadane sprawozdanie finansowe BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego
Sektora Nieruchomosci 2 za rok obrotowy 2008 zostalo sporzadzone we wszystkich istotnych

aspektach:

—  zgodnie co do formy i tresci z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesénia 1994 roku o rachunkowosci,
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczeg6lnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. Nr 249, poz. 1859) oraz Statutu Funduszu,

— zgodnie z zasadami rachunkowosci okre§lonymi ww. przepisami oraz polityka rachunkowosci

przyjeta przez Zarzad Towarzystwa,

— na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych

i odzwierciedla ono rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j
i finansowej badanego Funduszu na dzien 31 grudnia 2008 roku, jak tez jego wyniku z operacji
w okresie od 23 lipca 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku.

Ponadto stwierdziliSmy, ze informacje zawarte w liscie Zarzadu Towarzystwa skierowanym do
Uczestnikéw Funduszu, zaczerpnigte bezposrednio ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa
z nim zgodne. Do sprawozdania finansowego dofaczone zostalo Os$wiadczenie Depozytariusza
o0 zgodnosci danych dotyczacych standw aktywow funduszu ze stanem faktycznym.

Biegly rewident:

Warszawa, 20 lutego 2009 roku
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BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2

SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA OKRES
OD 1 STYCZNIA 2008 R. do 31 GRUDNIA 2008 R.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone na podstawie przepisow ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2002 roku, Nr 76, poz. 694, z pozn. zm.) oraz zgodnie
2 Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 roku W sprawie szczegolnych zasad

rachunkowosci funduszy inwestycyjnych” (Dz. U. Nr 249, poz. 1859).

Przedstawione sprawozdanie obejmuje:

* Wprowadzenie do jednostkowego sprawozdania finansowego,

» Zestawienie Lokat wediug stanu na dzien 31 grudnia 2008 roku o wartosci 744 tys. zl, w tabeli
gtébwnej oraz w tabelach uzupetniajacych i dodatkowych,

« Bilans sporzadzony na dziefi 31 grudnia 2008 roku wykazujgcy aktywa netto w wysokosci
75174 tys. zt,

« Rachunek wyniku z operacji za okres od 23 lipca 2008 do 31 grudnia 2008 roku wykazujgcy dodatni
wynik z operacji w wysokoéci 1 903 tys. zt,

+ Zestawienie zmian w aktywach netto,

* Rachunek przeptywow pienieznych,

» Noty objasnigjace,

e Informacje dodatkowa.

Warszawa, 20 lutego 2009 r.

Artur Czerworniski Marcin Bednarek A antler Mokrzycki
} oy - A .
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BPH FUNDUSZ INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

BPH Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sektora Nieruchomosci, dalej zwany Funduszem, dziala zgodnie
z ustawa z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146 poz. 1546) jako
fundusz inwestycyjny zamkniety.

Fundusz jest zarzadzany przez BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie pod adresem; ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 8 marca 2004 roku podjgto uchwale o
zmianie nazwy Towarzystwa z CA |B Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spdlka  Akcyjna
(Repertorium A. 646/2004) na BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna.
Towarzystwo wpisane jest do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stolecznego Warszawy, Xli Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr KRS
0000002970.

Decyzja nr DFL/4034/98/27/07/08/V/U/3 — 15P/AG z dnia 17 kwietnia 2008 roku Komisja Nadzoru
Finansowego udzielita BPH Towarzystwu Funduszy Inwestycyjnych Spotka Akcyjna zezwolenia na
utworzenie BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2.

W dniu 22 lipca 2008 roku Fundusz zostat wpisany do rejestru funduszy inwestycyjnych prowadzonego
przez Sad Okregowy w Warszawie, VIl Wydzial Cywilny i Rejestrowy pod numerem

RFi 399.

Cel inwestycyjny, specjalizacja oraz stosowane ograniczenia inwestycyjne

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wartosci Aktywow Funduszu w wyniku wzrostu wartosci
lokat Funduszu oraz osiaganie przychodéw z lokat netto Funduszu tak, aby uzyskac stope zwrotu z
zainwestowanego kapitatu na poziomie znacznie przewyzszajacym poziom inflacji.

Cel inwestycyjny bedzie realizowany glownie w wyniku wzrostu wartosci Spolek Celowych oraz
przychodéw z innych instrumentow finansowych nabytych lub objgtych w celu optymalizacji zwrotu z
inwestycji Funduszu. Fundusz nie gwarantuje osiagniecia celu inwestycyjnego.

Fundusz, z zastrzezeniem ograniczen okreslonych w Statucie, moze lokowac Aktywa Funduszu

wytacznie w!
a) papiery wartosciowe;
b) wierzytelnosci, z wyjatkiem wierzytelnosci wobec osob fizycznych;,
c) udzialy w spotkach z ograniczong ocdpowiedzialnoscis;
d) waluty;
e) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne;
f) Instrumenty Rynku Pienieznego;
9) depozyty w bankach krajowych.

W/w lokaty moga by¢ przez Fundusz nabywane pod warunkiem, ze sg one zbywaine.

Fundusz dysponuje prawami z papieréw wartosciowych i innych praw majgtkowych wchodzacych w
skiad Aktywéw Funduszu oraz wykonuje wszelkie uprawnienia z nich wynikajace.

Lokaty Funduszu obejmujg;
Portfel Inwestycji Ptynnych;
Portfel Inwestycji Docelowych;

Portfel Inwestycji Plynnych stanowia lokaty nastepujgcego rodzaju:

a) papiery wartosciowe emitowane lub gwarantowane lub poreczane przez:
i) Narodowy Bank Polski,
)] Skarb Panfistwa lub
iii) odpowiadajace instytucjom wskazanym w pkt i) i ii) instytucje w innych panstwach

nalezacych do OECD, o ile panstwa te posiadajq rating na poziomie inwestycyjnym nadany przez



co najmniej jedng z nastepujacych agencji ratingowych: Standard & Poor's, Moody's Investors
Service lub Fitch Ratings lub inng uznang miedzynarodowa agencje ratingowa.

b) listy zastawne emitowane przez instytucje posiadajgce rating na poziomie inwestycyjnym nadany
przez co najmniej jedna z nastepujacych agencji ratingowych: Standard & Poor's, Moody's
Investors Service lub Fitch Ratings Iub inng uznang miedzynarodowa agencje ratingowa;

c) wierzytelnosci pieniezne, z wyjgtkiem wierzytelnosci wobec osob fizycznych;

d) Instrumenty Rynku Pienieznego;,

e) depozyty w bankach krajowych;

f) waluty: PLN, EUR, USD.

Portfel Inwestycji Docelowych stanowig lokaty nastepujacego rodzaju pod warunkiem, ze sg one

zbywalne:

a) akcje lub udziaty w Spoétkach Celowych, docelowo zapewniajace kontrolg Funduszu nad
Spotkg Celowy;

b) akcje lub udziaty w podmiotach tworzonych lub nabywanych przez Fundusz w celu dokonania
inwestycji w Spdlki Celowe lub w celu zarzadzania Spotkami Celowymi;

c) diuzne papiery wartosciowe emitowane przez podmioty wymienione w pkt a) i b);

d} Instrumenty Rynku Pienieznego emitowane przez podmioty wymienione w pkt a) i pkt b);

e} wierzytelnosci, w szczegoinosci pozyczki, wobec podmiotéw wskazanych w pkt a) i b);

f) Instrumenty Pochodne, w tym Niewystandaryzowane Instrumenty Pochodne.

Okres sprawozdawczy i dzien bilansowy
Prezentowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 23 lipca 2008 roku 31 grudnia 2008 roku.
Dniem bilansowym jest 31.12.2008 rcku.

Kontynuacja dziatalnosci
Ponizsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacii dzialalnosci przez

Fundusz w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Czas trwania Funduszu jest nieograniczony. Na dzied sporzadzenia sprawozdania finansowego nie
ujawnity sie zadne przestanki $wiadczace o mozliwosci zaprzestania dziatalnosci przez Fundusz, w
zwigzku z czym sprawozdanie sporzadzono w oparciu o zasade kontynuacji dziatania.

Wshazanie podmiotu, ktéry przeprowadzif badanie sprawozdania finansowego

Badanie sprawozdania finansowego za okres od 23 lipca 2008 do 31 grudnia 2008 roku zostato
przeprowadzone, na podstawie zawartej umowy o badanie sprawozdania finansowego, przez Deloitte
Audyt Sp. Z 0.0. z siedziba w Warszawie pod adresem: ul. Pigkna 18, 00-549 Warszawa.

Wskazanie rynku, na ktérym notowane sa certyfikaty inwestycyine
Certyfikaty inwestycyjne BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
notowane sa na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

Wskazanie serii certyfikatéw inwestycyjnych i cech fe rdZnicujgcych
Fundusz BPH FIZ Sektora Nieruchomosci 2 wyemitowal certyfikaty inwestycyjne serii A.

Wskazanie emisji certyfikatow inwestycyjnych
Certyfikaty inwestycyjne BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2 zostaly
wyemitowane w pierwszej emisji certyfikatow.

Warszawa, 20 lutego 2009 r
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Artur Czerworiski Marcin Bednarek rzycki
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TABELA GEOWNA - SKEADNIKI LOKAT
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
na dziert 31.12.2008
(wszystkie dane wyrazone sa w tysigcach zi. -}

31.12.2008

Procentowy
Wartos¢ wedlug wyceny (udzial w
Wartoéd wedtug ceny | na dzien bilansowy w aktywach
nabycia w tys. tys ogolem

Akcje - - 0,00

Warranty subskrypcyjne - -

Prawa do akgji - -

Prawa poboru - -

Kwity depozytowe

Listy zastawne - -

Diuzne papiery warlo$ciowe - -

Instrumenty pochodne - - 0.00
Udzialy w spdthkach z
ocgraniczong

odpowiedzialnoscia 50 45 0,06

Jednostki uczestnictwa - -

Certyfikaty inwestycyjne - -
Tytuty uczestnictwa emitowane
przez instytucje wspéinego
inwestowania majace siedzibe
za granicg - -

Wierzytelnosci

Weksle -
Depozyty 6599 699 0,93

Waluty - -

Nieruchomosci - -

Statki morskie - -

Inne - -

. g ardler Mokrzveki
Artur Czerwo\nskl Marcin Bednarek VeRE
\
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TABELA UZUPELNIAJACA - UDZIALY W SPOLKACH Z 0.0.
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Zamknigtege Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

Procentowy
Kraj Warto$¢ wediug udzial w
Siedziba siedziby Wartosé wediug ceny |wyceny na dzien aktywach
Nazwa spétki spotki spitki Liczba nabycia w tys. bilansowy w tys. ogdtem
500 50 45 0,06
spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig FSN Sp. z 0.0. Warszawa [Polska 500 50 45 0.06




TABELA UZUPELNIAJACA - DEPOZYTY
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamkni¢tego Sektora Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

Wartost wediug
wyCany na dzien

Procentowy

Warlo$e wedtug wycenyludziat w

Kraj siedziby Warunki Wartost wedtug ceny  |Wartoseé wedlug ceny  [bilansowy w dane] na dziets bilansowy w | aktywach
Nazwa banku banku Waluta  |oprocentowania nabycia w dane) walucie|nabycia w tys. walucie Y5 agolem
W walutach panstw naletacych do OECD 6399 699 0,93
LOKATA OVERNIGHT |Bank PEKAO S.A |POLSKA |PLN 6,30 699 000,60 699 699 000,00 699 0,93
W walutach parnistw nienaletacych do OECD - - - - -




BILANS

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2

na dzien 31.12.2008

(wszystkie dane wyrazone sg w tysigcach zi. - z wyjatkiem liczby certyfikatéw inwestycyjnych oraz WartoSci Aktywow Netto na

Certyfikat Inwestycyjny wyrazonego w zt.)

31.12.2008
I. Aktywa 75 457
1) $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty-razem 1
2) Naleznosci razem -
3) Transakcje przy zobowiazaniu sie drugiej strony do odkupu 74712
4) Skladniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym -
Diuzne papiery wartosciowe -
5) Sktadniki lokat nienotowane na aktywnym rynku, w tym 744
Dtuzne papiery wartosciowe -
6) Nieruchomosci -
7) Pozostate aktywa -
Il. Zobowiazania 283
lll. Aktywa netto (I-11) 75174
V. Kapitat funduszu 7321
Kapital wptacony 73271
Kapital wyplacony (wielko$€ ujemna) -
V. Dochody zatrzymane 19208
Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z Iokat netto 1737
Zakumulowany, nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze zbycia tokat 171
VI. Wzrost {spadek) wartosci lokat w odniesieniu do ceny nabycia 5
VIl. Kapitat funduszu i zakumulowany wynik 2 operacji (IV+V+/-V1) 75174
Liczha zarejestrowanych certyfikatéw inwestycyjnych 747 664
Liczba zarejestrowanych certyfikatow inwestycyjnych w podziale na serie certyfikatow 747 664
Wartosé aklywdw netto na certyfikat inwestycyjny 100,54
Przewidywana liczba certyfikatdw inwestycyjnych 747 664
Rozwaodniona warto$¢ aktywoéw netto na certyfikat inwestycyjny 100,54
Artur Czerworiski Marcin Bednarek Algksargler Mokrzycki
A -
ST e O MQ{L -
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Célonek Zar2gdu



RACHUNEK WYNIKU Z OPERACJI
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
za okres od 23.07.2008 do 31.12.2008
(wszystkie dane wyrazone sg w tysiacach zi. - z wyjatkiem wyniku z operacji przypadajacego na
certyfikat inwestycyjny wyrazonego w i)

23.07-31.12.2008

|. Przychody z tokat 2 266
Dywidendy i inne udzialy w zyskach -

Przychody odsetkowe; w tym: 2 266
Qdsetki od depozytéw i rachunkow bankowych 533
Odselki - pozyczki 298
Odpis dyskonta 1435

Przychody zwiazane z posiadaniem nieruchomosci -

Dodatnie saldo réinic kursowych -

Pozostale -
Il. Koszty funduszu 529
1) Wynagrodzenie dla towaszystwa 414

2) Wynagrodzenia dla podmiotdéw prowadzacych dystrybucje -

3) Optaty dla depozytariusza 32

4) Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru akiywow funduszu 21

5) Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne -

6) Ustugi w zakresie rachunkowosci

7) Ustugi w zakresie zarzadzania aktywami funduszu -

8) Ustugi prawne -

9) Uslugi wydawnicze, w tym poligraficzne -

10) Koszty odsetkowe 5

113 Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomosci -

12) Ujemne saldo réznic kursowych -

13) Pozostale 57

. Koszty pokrywane przez towarzystwo -

V. Koszty funduszu netto {II-11l} 529
V. Przychody z lokat netto (I-1V) 1737
V. Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata} 166
Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, w tym: 171
Z tytubu roZnic kursowych -

Wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat, wiym. |- 5
Z tytulu roznic kursowych -

VIl. Wynik z operacji (V+/-V1) 1903
Wynik z operacji przypadajacy na Cl 2,55
Rozwodniony wynik z operacji przypadajacy na certyfikal inwestycyjny 2,55

Artur Czerworiski Marcin Bednarek Algksargier Mokrzycki
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ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
za okres od 23.07.2008 do 31.12.2008

(wszystkie dane wyrazone sg w lysigcach zt. - z wyjatkiem liczby certyfikatow inwestycyjnych oraz WartoSci Aktywow
Netto na Certyfikat Inwestycyjny wyrazonego w zt.)

23.07-31.12.2008

1. Zmiana wartoéci aktywdw netto 75174

1. Warto$é aktywow netto na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego -

2. Wynik z operacji za okres sprawozdawczy (razem), w tym: 1903
Przychody z lokat netto 1737
Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat 171
Wazrost {spadek) niezrealizowanego zysku (straty} z wyceny lokat - 5

3. Zmiana w aktywach netto z tytutu wyniku z operacji 1903

4. Dystrybucja dochodéw (przychoddéw) funduszu {razem) -

Z przychodow z lokat netto -

Ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat -

Z przychodbw ze zbycia lokat -

5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym {razem), w tym: 73271
Zmiana kapitatu wplaconego (powiekszenie kapitatu z tytutu wydanych Cl) 73271
Zmiana kapitalu wyptaconego (zmniejszenie kapitatu z tytutu wykupionych Cl) -

6. Laczna zmiana aktywow netto w okresie sprawozdawczym (3-4+/-5) 75174

7. Wartos¢ aktywow netto na koniec okresu sprawozdawczego 75174

8. Srednia warto$é aktywow netto w okresie sprawozdawczym 74 102

Ii. Zmiana liczby certyfikatow inwestycyjnych 747 664

1. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych w okresie sprawozdawczym: 747 664
Liczba wydanych certyfikatow inwestycyjnych 747 664
Liczba wykupionych certyfikatow inwestycyjnych -
Saldo zmian 747 664

2. Liczba certyfikatow narastajgco od poczatku dziatalnoéci funduszu, w tym: 747 664
Liczba wydanych certyfikatow inwestycyjnych 747 664
Liczba wykupionych certyfikatéw inwestycyjnych -
Saldo zmian 747 664

3. Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych 747 664
Ill. Zmiana wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny 2,54

1. Warlo$é aktywow netto na Cl na koniec poprzedniego okresu sprawozdawczego 98.00

2. Wartos¢ aktywdw netto na Cl na koniec biezgcego okresu sprawozdawczego 100,54

3. Procentowa zmiana wartosci aktywow netto na Cl w okresie sprawozdawczym 2,59%
4. Minimalna warto$¢ aktywéw netto na Cl w okresie sprawozdawczym 98,56
data wyceny 2008-07-23
5. Maksymalna wartos¢ aktywow netto na Cl w okresie sprawozdawczym 100,54
data wyceny 2008-12-31
6. Wartoé¢ aktywow netto na Cl wedtug ostatnie) wyceny w okresie sprawozdawczym 100,54
data wyceny 2008-12-31
7. Rozwodniona warto$é aklywbdw netto na certyfikat inwestycyjny

IV. Procentowy udziat kosztow funduszu w sredniej wartosci aktywow netto, w tym: 0,71%
Procentowy udziat wynagrodzenia dla towarzystwa 0.56%
Procentowy udziat wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje -
Procentowy udziat oplat dla depozytariusza 0.04%
Procentowy udziat oplat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aklywow funduszu 0.03%
Procentowy udziat oplat za ustugi w zakresie rachunkowosci -
Procentowy udziat oplat za ustugi w zakresie zarzgdzania aktywami funduszu 0,00%

*
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomodci 2

za okres od 23,07.2008 do 31.12.2008
(wszystkie dane wyrazone s w tysigcach zt. )

23.07-31.12.2008

A. Przeptywy $rodkéw pienieinych z dziatalnoscl operacyjnej (1 - II) - 73270
1 Wplywy 3348 760
Z tytulu posladanych lokat 3 875
Odsetki od obligacji 3875
Z tytutu zbycia sktadnlkéw lokat 3 344 352
Udziaty w spotkach z 0.0 21433192
{Obligacje 545 706
Depozty 655 327
Pozostale 533
w tym odsetki od lokat i rachunkéw bankowych 933
Il Wydatki 3422 030
Z tytutu posiadanych lokat -

Z tytutu nabycla skladnikow lokat 3421789
Obligacje 2220318
Beny skarbowe 545 395
Udziaty w spétkach z 0.0. 50
Depozyty 656 026
Z tytutu wyplaconego wynagrodzenia dla towarzystwa 176
Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla podmiotdw prowadzacych dystrybucje -

2 tytutu opilat dla depozytariusza 25
Z tytutu oplat za prowadzenie rejestru aktywéw funduszu 0
Z tytulu oplat 2a zezwolenia i opiat rejestracyjnych 25
Z tytubu uslug w zakresle rachunkowosci -
Z tytulu ustug w zakresie zarradzania aktywami funduszu -

Z tytutu ustug prawnych 1
Z tytulu posiadania nieruchomosci -
Pozostate 14
B. Przeptywy $rodkéw pienietnych z dziatalnosci finansowej (1 - 1) 7321
| Wphywy 73271
7 tytutu wydania certyfikatow inwestycyjnych 7327
1l Wydatki .
C. Skutki zmian kurséw wymiany srodkéw pienietnych | ekwiwalentdw Srodkow

plenigznych -
D.Zmiana stanu frodkow pienieinych netto (A +/- B) 1
E. Srodkl plenigZne | ekwiwalenty $rodkow pienigznych na poczatek okresu

sprawozdawczeqgo -

E. Srodki pienleine | ekwiwalenty Srodkdw plenigznych na koniec okresu

sprawozdawczego {E +/- D} 1

A\rtur Czerwonski Marcein Bednarek Avbe.
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Zatacznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI 2
zarzadzanego przez
BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA

Nota objasniajaca 1- Polityka rachunkowosci
1. Opis przyjetych zasad rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacji w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sj zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76 poz. 694) z pozn. zm. (,Ustawa") oraz
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegolnych zasad
rachunkowosci funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzadzenie”.
Sprawozdanie sporzadzane jest w jezyku polskim i w walucie polskie].

Informacje wykazywane w sprawozdaniu finansowym prezentowane sg w tysigcach ziotych, za
wyjatkiem wartosci aktywow netto na certyfikat inwestycyjny.

Na dzien bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzadza sprawozdanie finansowe.

Ujmowanie w ksiegach rachunkowych operacji dotyczacych Funduszu oraz metody wyceny
aktywow i skladnikow lokat oraz ustalenie zobowiazan i wyniku finansowego

Operacje dotyczace Funduszu, ujmuje sie w ksiegach rachunkowych i wykazuje w sprawozdaniu
finansowym zgodnie z ich trescig ekonomiczna.

Wartos¢ poszczegolnych skladnikow aktywow i pasywow, przychodow i zwigzanych z nimi kosztow, jak
tez zyskow i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sg w systemie ksiegowym Orlando-Efos na kontach ksiggi
gltéwnej oraz powigzanych z nimi ksiegach pomocniczych wedlug ustalonego planu kont. Zapisy w
ksiegach rachunkowych dokonywane sg na podstawie dowodow ksiegowych.

Operacje dotyczgce Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktérego dotycza,

Nabycie albc zbycie skiadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie
zawarcia umowy. Skladniki lokat nabyte alboc zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o
ktorym mowa w Statucie (tj. godz. 23.00) oraz skiadniki, dla ktérych we wskazanym momencie brak jest
potwierdzenia zawarcia transakcji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywow Funduszu i ustaleniu
jego zobowigzan.

Towarzystwo dopetnia wszelkich staran, aby uwzglednic w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyska¢ potwierdzenia zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w godzinach porannych w dniu T+1 przedstawia Depozytariuszowi do weryfikacii
zestawienie uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T.

Sktadniki aktywoéw Funduszu wyceniane s oraz zobowiazania Funduszu ustalane sg zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego i statutem Funduszu.

W sprawach nieuregulowanych przepisami Ustawy, przyjmujac polityke rachunkowosci, Fundusz moze
stosowa¢ krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w mysl ustawy Komitet
Standardéw Rachunkowosci. W przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego Fundusz moze
stosowad Miedzynarodowe Standardy Rachunkowos$ci.

Fundusz obowigzany jest stosowad okreslone Ustawag zasady rachunkowosci, rzetelnie | jasno
przedstawiajac sytuacje majatkowa i finansowg oraz wynik finansowy.

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala si¢ w dniu wyceny oraz na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywow netto Funduszu jest réwna wartosci
aktywow Funduszu, pomniejszonych o zobowigzania Funduszu w dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowadzong polityke inwestycyjna, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposob
nalezyty wyceny aktywdw netto oraz ustalenia warto$ci aktywbw netto na certyfikaty inwestycyjne, w
tym w szczegdlnosci biorac pod uwage mozliwosé uzyskania przez Towarzystwo informagii
niezbednych do przeprowadzenia wyceny aktywow netto oraz ustalenia wartosci aktywdw netto na
certyfikaty inwestycyjne oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny
jest godzina 23.00 czasu polskiego w dniu wyceny.



Zgodnie z najlepszg wiedzg Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z
ktérej beda pobierane kursy do wyceny aktywéw netto Funduszu nie wpiynie na prawidiowe, zgodne z
Ustawa o funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzadzeniem ustalenie wartosci aktywow, wartosci
aktywdw netto oraz wartosci aktywow netto na certyfikaty inwestycyjne a takze na przeprowadzenie
wykupu certyfikatow inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisami wyzej wymienionej Ustawy;
ponadto nie wptynie na wiasciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitow
inwestycyjnych.

Warto$é diuznych papierow wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sig w
skorygowane] cenie nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych skladnikéw lokat zalicza sie odpowiednio do przychoddw odsetkowych albo
kosztow odsetkowych Funduszu.

Papiery wartosciowe nabyte przy zobowigzaniu sig drugiej strony do odkupu wycenia sig, poczawszy od
dnia zawarcia umowy kupna, metodg skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu
efektywnej stopy procentowe;j.

Zobowigzania z tytulu zbycia papierow wartosciowych, przy zobowigzaniu si¢ Funduszu do odkupu,
wycenia sie, poczawszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodg korekty roznicy pomiedzy ceng
odkupu a ceng sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentows;.

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sig przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytutu kredytow i pozyczek zaciagnietych przez Fundusz rozlicza sig w czasie przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowe).

Dniem wprowadzenia do ksiag zmiany kapitatu wyptaconego jest dzien przekazania $rodkow 2z tytulu
wykupu certyfikatow inwestycyjnych na konto umorzeniowe Krajowego Depozytu Papierow
Wartosciowych SA.

Na potrzeby okreslenia WAN/CI w okreslonym dniu wyceny nie uwzglednia sie zmian kapitaiu
wyplaconego, zwigzanych z wyptatami, ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim.

Ujecie w ksiegach rachunkowych standw $rodkow pienieznych odbywa sig na podstawie oficjalnych
wyciggow z rachunkéw bankowych, z uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaly
zatwierdzone w systemach bankowosci elektroniczne;.

Koszty ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wysokoéci przewidywanej. W przypadku kosztow tworzy
sie rezerwe na przewidywane wydatki. Ptatno$ci z tytutu kosztow zmniejszajg uprzednio utworzong
rezerwe. Rezerwy wycenia si¢ w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Fundusz zobowiazany jest do tworzenia odpowiedniego preliminarza kosztow, zawierajacego pozycje
kosztbw w wysokoéci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotliwosci ustalania wartosci aktywéw netto w dniach wyceny.

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzgdzanie naliczane s w dniu wyceny od wartosci aktywow
netto z poprzedniego dnia wyceny i rozliczane sg przez Fundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego za miesigc poprzedni.

Fundusz pokrywa z wiasnych srodkow nastepujace koszty i wydatki zwigzane z dziatalnoscig
Funduszu: wynagrodzenie Towarzystwa za zarzadzanie Funduszami; opfaty i prowizje maklerskie;
prowizje i opfaty bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytow i pozyczek zaciagnigtych przez
Fundusz, podatki i optaty wynikajace z przepiséw prawa; prowizje i oplaty na rzecz instytucji
depozytowych i rozliczeniowych; koszty KDPW i GPW; koszty likwidacji Funduszu. Ponadto Fundusz
pokrywa z wihasnych $rodkéw wynagrodzenie Depozytariusza i Sponsora Emisji do wysoko$ci 0,3%
WAN w skali roku, wynagrodzenie animatora dbajacego o ptynnos¢ certyfikatow na rynku gietdowym,
wydatki i koszty zwigzane z badaniem i wyceng aktywéw spetniajacych kryteria Portfela Inwestycji
Docelowych oraz ustugami doradczymi i posrednictwa zwigzanymi z nabywaniem i zbywaniem aktywow
Portfela Inwestycji Docelowych do wysokosci 1% WAN w skali roku, koszty zwigzane z wykonywaniem
okresowych wycen aktywoéw fundusz, w szczegoinosci wycen spofek.

Koszty zwigzane z dziatalnoscig Funduszu nie wymienione powyzej pokrywane sg przez Towarzystwo.

Nalezng dywidende z akcji notowanych na aktywnym rynku ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w
dniu, w ktérym na potrzeby wyceny akcji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy
nieuwzgledniajacy wartosci prawa do dywidendy.

W kazdym dniu wyceny warto$¢ naleznej dywidendy, wyptacanej w walucie innej niz ztoty polski,
przeszacowywana jest wedlug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP.



Podatek od naleznej dywidendy spotki wehodzacej w skiad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako
koszt.

Aktualizacja rynkéw gtownych jest przeprowadzana pierwszego dnia miesigca kalendarzowego z
uwzglednieniem wolumenu obrotu na rynkach aktywnych, na ktérych notowany byl dany instrument w
miesigcu poprzednim, przy czym wybierany jest ten rynek, na ktorym wolumen obrotu by! najwigkszy.
Bloomberg Generic (BG) i Bloomberg Fair Value (BFV) nie sg rynkami aktywnymi.

Pojecie rynku aktywnego interpretowane jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dla instrumentow nabytych w trakcie danego miesigca procedura wyznaczania rynku i Kursu pierwszy
raz jest realizowana na dzien rejestracji instrumentu w wycenie.

Dodatkowo stosowany jest nastepujgcey algorytm:

1. Wyznacza sie rynki aktywne, na ktorych notowany jest dany instrument, w tym:

a) dla krajowych instrumentow udziatowych dla funduszu, ktéry ma w statucie zapisane odniesienie do
indeksu WIG- ze wzgledu na prowadzong przez fundusz polityke inwestycyjng - rynek gtowny ustalany
jest na podstawie tych rynkow aktywnych, ktére sa brane pod uwage przy ustalaniu indeksu WIG,

b} dla pozostatych krajowych instrumentéw udziatowych wyboru dokonuje sig sposrdd rynkéw
aktywnych, na ktorych jest notowany dany instrument w oparciu ¢ dane z rynku CETO, GPW w
Warszawie oraz inne rynki aktywne dla danego papieru, w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

c) dla krajowych instrumentow dluznych wybér rynku gtownego opiera sig na rynkach aktywnych
obejmujgcych CETO i GPW w Warszawie, w przypadku braku wolumenu obrotu na kazdym z tych
rynkéw, na ktorym dany instrument jest notowany, jako rynek glowny wyznaczany jest, a w przypadku
braku BG - BFV,

d) dla zagranicznych instrumentéw udziatowych wyboru rynku gtownego dokonuje sig sposrod rynkow
aktywnych, na ktorych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg;

e) dla zagranicznych instrumentow diuznych rynek giowny ustala sig sposrod rynkow aktywnych, na
ktoérych jest notowany dany instrument w oparciu o dane z serwisu Bloomberg, w przypadku braku
wolumenu obrotu na kazdym z tych rynkow na ktérym dany instrument jest notowany, jako rynek
giéwny wyznaczany jest BG, a w przypadku braku BG - BFV.

2. Jezeli instrument byl notowany przynajmniej przez jeden dzief na jakimkolwiek rynku aktywnym w
rozumieniu punktu 1 w miesigcu poprzedzajgcym wuruchomienie procedury aktualizacji rynkéw
glownych, pod uwage brany jest wolumen obrotéw z miesigca poprzedzajgcego date uruchomienia
procedury aktualizacji rynkéw wyceny dia poszczegolnych rynkow.

Jezeli instrument w miesigcu poprzedzajacym date uruchomienia procedury aktualizacji rynkow
giéwnych nie byt notowany na zadnym z rynkoéw aktywnych w rozumieniu punktu 1, a jednoczesnie na
dzien uruchomienia procedury aktualizacji rynkéw gléwnych jest notowany na rynkufach aktywnych, -
pod uwage brany jest wolumen obrotéw z dnia uruchomienia procedury aktualizacji rynkow gtownych.
W takim przypadku procedura wyboru rynku gtdwnego jest przeprowadzana codziennie do czasu
zakonczenia danego miesiaca kalendarzowego. Poczawszy od kolejnego miesigca wybor rynku
przeprowadzany jest w oparciu o pkt. 112.

W sytuacji, kiedy przy okazji badania rynkow gidwnych na poczatku miesigca na Kilku rynkach
zagranicznych jednoczesnie wystepuje taki sam wolumen obrotow dla danego papieru wartosciowego,
za podstawe przyjmowany jest rynek, ktéry byt wybrany jako gtowny w miesigcu poprzednim.
Akceptowalne sa odchylenia na kursach skiadnikow lokat posiadanych przez Fundusz |
Depozytariusza w danym dniu wyceny.

Dopuszczalna jest nastepujgca wartost bezwzgledna roznicy cen:

- 0,25 % dla obligacji oraz benow skarbowych,

- 1,00 % dla akgji.

Jezeli roznice zawierajg sie w ustalonych przedziatach to do wyceny przyjmuje si¢ kurs Towarzystwa.

2, Opis wprowadzonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci

Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowosci Funduszu.

Sprawozdanie finansowe Funduszu za biezacy okres sprawozdawczy zostato sporzadzone zgodnie z
Zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie

szczegblnych zasad rachunkowosci funduszy inwestycyjnych.

Informacje zawarte w sprawozdaniach finansowych wykazuje sie w tysigcach ziotych, z wyjatkiem
WAN/CI. Fundusz prezentuje wartosci w zaokragleniu do jednosci.



NOTA 2 - NALEZNOSCI FUNDUSZU

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigetego Sektora Nieruchomosci 2

na dzien 31.12.2008

31.12.2008

Z tytulu zbytych lokat

Z tytulu instrumentdw pochodnych

Z tytutu wydanych certyfikatow inwestycyjnych

Z tytutu dywidend

Z tytutu odsetek

Z tytulu posiadanych nieruchomo$ci, w tym czynszow

Z tytulu udzielonych pozyczek

Pozostate

NOTA 3 - ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2

na dzien 31.12.2008

31.12.2008

Z tytutu nabytych aktywow

Z tytulu transakcji przy zobowigzaniu sie funduszu do odkupu

Z tytutu instrumentéw pochodnych

Z tytutu wplat na certfikaty inwestycyjne

Z tytutu wykupionych certyfikatow inwestycyjnych

Z tytutu wyptaty dochoddw funduszu

Z tytulu wyplaty przychodéw funduszu

Z tytulu wyemitowanych obligaciji

Z tytutu krotkoterminowych pozyczek i kredytow

Z tytutu diugoterminowych pozyczek 1 kredytow

Z tytutu gwarancji lub poreczen

Z tytutu rezerw

283

Pozostate zobowigzania

283




NOTA 4 - SRODKI PIENIEZNE | ICH EKWIWALENTY
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

Wartoéé na dzieh
Warle$¢ na dzien bilansowy w walucie
. bilansowy w dangj sprawozdania
I. STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH NA walucie w tys. na finansowego w lys. na
RACHUNKACH BANKOWYCH Waluta 31,12 2008 3112.2008
. Banki:
1. BANK PEKAQO S.A. PLN 1 1
Il. SREDNI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM artose ma daior b\lNam“ na dzlmﬁ
3 artosc na dzien lansowy w walucie
POZIOM SRODKOW PIENIEZNYCH bilansowy w dare; sprawozdania
UTR_ZYMYWANYCH W CEl:U ZASPOKOJENIA walucie w tys, na finansowage w lys. na
BIEZACYCH ZOBOWIAZAN Waluta 31.12.2008 31.12 2008

11. $redni w okresie sprawozdawczym poziom $rodkdw pienigznych:

1. BANK PEKAQ S.A.

PLN

1. EKWIWALENTY $RODKOW PIENIEZNYCH

Wartosé na dzien
bilansowy w walucie
sprawozdania
finansowego w tys.

lll. Ekwiwalenty Srodkdw pieniginych w
pedziale na ich rodzaje:




Nota-5 Ryzyka
BPH Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sektora Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

1) Poziom obcigzenia ryzykiem stopy procentowe;:
a) Aktywa obcigzone ryzykiem wynikajacym ze stopy procentowe;
brak
b) Aktywa obcigzaone ryzykiem przeplywdw pienigznych
brak
¢) Suma a) i b): brak

2} Poziom obcigzenia ryzykiem kredytowym:
a) Kwoty odzwierciedlajace maksymalne obcigzenie w przypadku nie wywigzania sig ze
zobowigzan
nie dotyczy
b} Przypadki znaczacej koncentracji ryzyka kredytowego
nie dotyczy

3) Poziom obcigzenia ryzykiem walutowym:
a) Calkowite obcigzenie ryzykiem walutowym, w tym przypadki znaczacej koncentracji (*
oznaczone waluty o znacznej koncentracji ryzyka walutowego tj. waluty na ktérych
ekspozycja przekracza 10% aktywow)

4) Podsumowanie poziomu obcigzenia poszczegolnymi ryzykami i poréwnanie do okresu
poprzedniego

Aktywa
. obciazone . .

Poziom - Poziom . Poziom ‘
N ryzykiem I Wskazanie Kwoty P Wskazanie
obcigzenia Akty 3 przeptywow obcigzenia kategorii lokat [odzwierciedlajace nie obciazenia kategorii lokat

aktywow | obcigzone & aktywdw i it L aktywow | g
. . : rodkow ; . obcigzonych wypetnienie . . obcigzonych
zabowigzan ryzykiem stopy | .~ zobowigzan - . . . zochowiazan !

; - pienieznych ) ryzykiem zobowiazan na dzien . ryzykiem
ryzykiem stopy |procentowe) nikaiacych ze ryzykiem kredytowym bilanso ryzykiem wwalutowyim
procentowe] stsopy 13cy kredytowym Y L walutowym altowy

procentowe;j

brak brak brak brak brak brak brak brak

Obecny okres sprawozdawczy jest pierwszym w dziatalnosci funduszu.



NOTA 6 - INSTRUMENTY POCHODNE
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

Na dzien bilansowy w portfelu Funduszu nie bylo instrumentow pechodnych



NOTA 7 - TRANSAKCJE PRZY ZOBOWIAZANIU SIE FUNDUSZU LUB DRUGIEJ STRONY DO
ODKUPU
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
na dzier 31.12.2008

31.12.2008

Wartos¢ na dzied
bilansowy w tys. zt

1. Transakcje przy zobowiazaniu sie drugiej strony do
odkupu, w tym: 74712

1. Transakcje, w wyniku ktérych nastepuje przeniesienie na
fundusz praw wilasnosci i ryzyk 74712

2. Transakcje, w wyniku ktérych nie nastepuje
przeniesienie na fundusz praw wilasnosci i ryzyk 0

il. Transakcje przy zobowiazaniu sie funduszy do
odkupu, w tym: 0

1. Transakcje, w wyniku ktdrych nastepuje przeniesienie na
drugQg strone praw wiasnosci i ryzyk 0

2. Transakcje, w wyniku kiorych nie nastepuje
przeniesienie na drugg strone praw wiasnosci i ryzyk 0

1. Naleznoséci z tytutu papieréw wartosciowych
pozyczonych od funduszu w trybie przepiséw
rozporzadzenia o pozyczkach papieréw wartosciowych 0

IV. Zobowiazania z tytutu papierow warto$ciowych
pozyczonych przez fundusz w trybie przepiséow
rozporzadzenia o pozyczkach papierow wartosciowych 0




NOTA 8 - KREDYTY 1 POZYCZKI
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2
na dzieh 31.12.2008

W okresie sprawozdawczym Fundusz nie zaciggat kredytow ani pozyczek przekraczajacych 1% wartosch aktywow funduszu,

W okresie sprawozdawczym Fundusz nie udzielal poryczek pienigznych,



NOTA-9 WALUTY | ROZNICE KURSOWE
BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2

na dzien 31.12.2008
(wyrazone w tys. )

Na dzien bilansowy w portfetu funduszu nie byto aktywow wyrazonych w walucie innej niz ztoty polski.



NOTA-10 DOCHODY | ICH DYSTRYBUCJA

BPH Funduszu Inwestycyjnege Zamknietego Sektora Nieruchomosci 2
na dzien 31.12.2008

31.12.2008

ZREALIZOWANY | NIEZREALIZOWANY ZYSK (STRATA) ZE
ZBYCIA LOKAT

Wartos¢
2realizowanego zysku

Wzrost (spadek)
niezrealizowanego

(straty) ze zbycia lokat zysku z wyceny

wiys aktywow w 1y,
Sktadniki lokat notowane na aktywnym rynku, w tym 171
Diuzne papiery wartosciowe 171 -
Skiadniki lokat nienctowane na aktywnym rynku, w tym - 5
Dluzne papiery wartosciowe -
Nieruchomosci -
Pozostate

171 5

WYPLACONE DOCHODY FUNDUSZLU

Fundusz nie wyplaca dochodéw swoim uczestnikom




NOTA-11 KOSZTY FUNDUSZU

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2

na dzien 31.12.2008

31.12.2008

1. KOSZTY POKRYWANE PRZEZ TOWARZYSTWO

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym w
tys.

Wynagrodzenie dla podmiotéw prowadzacych dystrybucje

Optaty dla depozytariusza

Optaty zwigzane z prowadzeniem rejestru aktywow funduszu

Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne

Ustugi w 2akresie rachunkowosci

Ustugi w zakresie zarzadzania aktywami funduszy

Ustugi prawne

Ustugi wydawnicze w tym poligraficzne

Koszty zwiazane z posiadaniem nieruchomoesci

Pozostate:

. WYNAGRODZENIE DLA TOWARZYSTWA

Wartos¢ w okresie
sprawozdawczym w
tys.

Czes¢ slata wynagrodzenia

414

Czes¢ wynagrodzenia uzalezniona od wynikdw funduszu

414

. KOSZTY FUNDUSZU AKTYWOW NIEPUBLICZNYCH
ZWIAZANE BEZPOSREDNIO ZE ZBYTYMI LOKATAMI

Wartos<¢ w okresie
sprawozdawczym

w tys.

{zbyty sktadnik lokat)

{koszty zwigzane ze zbytym sktadnikiem lokat)




Informacja dodatkowa
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA
NIERUCHOMOSCI 2

Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za bhiezacy okres sprawozdawczy
Obecny okres sprawozdawczy jest pierwszym w dzialalnosci Funduszu.

Informacje o 2znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym nie zarejestrowano zadnych znaczacych zdarzen, ktére wymagatyby ujecia w
sprawozdaniu.

Zestawienie oraz objasnienie roznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym i w poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio sporzadzonymi i
opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Obecny ckres sprawozdawczy jest pierwszym w dziatalnosci Funduszu.

Dokonane korekty bledéw podstawowych

W okresie sprawozdawczym nie zarejestrowano przypadkéw, w ktdrych niezbedne byloby dokonanie
korekty Wartoséci Aktywow Netto na Jednostke Uczestnictwa w ksiggach rachunkowych Funduszu.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity przypadki zawieszenia w dokonywaniu wyceny Wartosci
Aktywdw Netto na Certyfikat Inwestycyjny.

W okresie sprawozdawczym nie wystapily przypadki nie rozliczenia sie transakcji zawieranych przez
Fundusz.

Inne informacje niz wskazane w sprawozdaniu finansowym , ktére moglyby w istotny sposdb
wplynaé na ocene sytuacji majatkowej, finansowej, wyniku z operacji funduszu i ich zmian

Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat { w tys. zi.)
Obligacje 171
Zrealizowany zysk (strata) — razem 17

Wzrost/Spadek niezrealizowanego zysku (straty) z wyceny lokat ( w tys. zb.)
Udziaty w spotkach z 0.0. -5
Wzrost/Spadek niezrealizowanego zysku (straty) — razem -5

Dane dotyczace podatkow i oplat

Dochody Funduszu z tytulu obrotu papierami wartosciowymi na rynku krajowym nie podlegajg
opodatkowaniu.

W okresie sprawozdawczym prowizja maklerska wyniosta O tys. zt.

Fundusz moze wykupywac Certyfikaty Inwestycyjne po ogloszeniu przez Fundusz zamiaru dokonania
wykupu Certyfikatow Inwestycyjnych.

Decyzja o wykupie Certyfikatdw nie moze by¢ podjeta wezeéniej niz po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego Funduszu za pigty rok ocbrotowy.

Warszawa, 20 lutego 2009 r.

Artur Czerworiski Marcin Bzinarek er Mokrzyckz

0w ‘-/\/ ﬁwﬂf oM \
ezes ZTarzadu Czlonek Zarzadu one arz du



Bank™~BPH

Warszawa, dnia 20 lutego 2009 r.

OSWIADCZENIE DPEPOZYTARIUSZA

Bank BPH S.A. wypelniajac obowiazki Depozytariusza dla BPH Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci 2 potwierdza, iz dane dotyczace stanow
aktywow zapisanych na rachunkach pienigznych i rachunkach papierow wartosciowych oraz
pozytkow z tych aktywéw wynikajacych, zawarte w sprawozdaniu finansowym Funduszu
sporzadzanym na dzien 31 grudnia 2008 roku za okres od 1 stycznia 2008 roku do 31 grudnia
2008 roku sa zgodne ze stanem faktycznym.

Powyzsze o$wiadczenie zostato wydane na podstawie danych przedstawiajacych stan
faktyczny otrzymanych przez Bank BPH S.A. od Banku Pekao S.A., ktory petnil funkcje
Depozytariusza Funduszu na dzien 31 grudnia 2008 roku.

Dyre
Biurn w ego

Liotr Domanski

Biuro Powiemicze Bank BPH Spétka Akcyjna 2arzad

ul. Towarowa 25a Al. Pokoju 1, 31-548 Krakow Prezes Zarzadu:
00-958 Warszawa Sad Rejonowy dla Krakowa = Srodmiescia Jbzef Wancer

tel.: +48 22 531 99 90 w Krakowia Wydziat X| Gospodarczy — Wi i 74 ,
faks: +48 22 531 B0 06 Rejestrowy KRS 0000010260 ceprezes: Zarzadu.

Mirastaw Bomecki, Grzegorz Dabrowski,
NIP 675-000-03-84 Kent Holding, Piotr Krélikowski, Kazimierz Labno,
Cezary Maczka, Carl Normann Voekt

Internet. www.bph.pl

Kapitat zaktadowy 143.581.150,00 zt
Kapitat wptacony 143.581.150,00 zt
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