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Informacje o funduszu

Opls

Konstrukcja funduszu: Typ funduszu:
Subfundusz: O Eundusz sshurytyzacyjny: I:[
Fundusz podstawowy: 0 " . Fundus bénfelowy: O
Fundusz powigzany: O Fundusz akywéw niepublicznych: O
Waluta sprawoidania finansowego: =zt~
(nazwa funduszu podstawowego)
Fundusze powigzane:
(nazwy funduszy powiazaﬁich)

Fundusz z
wydzielonymi
subfunduszami:

. (nazwa funduszu)
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Komisja Nadzoru Finansowego




BPH FIZ SEKTORA NI.ERUCHOMOSQI N ~ FIZ-Q-E_20120309 2/2015

'WYBRANE DANE FINANSOWE wiys. zt, W tys, EUR
l. Przychody 2 lokat i ] 77 19
Il. Koszty funduszu netto . : . o © 2379 578
IIt. Przychody z iokat netto o o ) -2 302 559
IV, Zrealizowane zyski (straty) ze zbycla lokat o ' 0 0
V. Niezrealizowane zyski (straty) z wyceny lokat -32 373 -7 859
VI. Wynik z operacji B : : . -34 675 -8 417
Vil. Zobowigzania ol . - - ' 61987 - '~ 14778
Vill. Aktywa ROV ’ S : 289 769 69085|
IX. Aktywa netto T 227782 54 306
X. Liczba zarejestrowanych certyfikatow inwestycyjnych 3408 627 3408 627
XI. Warto& aldywow netto na certyfikat inwestycyjny 66,83 16,93
Xl Wynik z operacji na cenyflkat lnwestycyjny ) R L -10,17 -2,47
bozycja X. wykazana w &zt. i o o . :
pozycje XI1 Xl odpowienio: wzl. | EUR
pozycje bilansu wtys. EUR s przeliczone wg. §edniego kursu NBP z dnia 30 czerwca
RO15 1.
pozycje rachunku wynikbwwtys EURsg’ przeluczone wg. &edniej aryimetyczne] kurséw
NBP z dnia 30 czerwea, 29 maja i 30 kvwetma 2015 1.
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ZESTAWIENIE LOKAT
.'2 kwartat o . . ‘ . 1 kwartai 2014 rok i 2 kwartal
SKLADNIKI LOKAT B ; : . '
. - 2015 roku 2015 roku 2014 Foku
Wartos€ Wartos & Wartosé Wartosé
wedlug Procentowy wedlug Procentowy wedlug Procentowy wediug Procentowy
x::;:; ‘géoeny MWyceny na udziat w g:'d(‘: tgéceny wyceny na kidziat w ::’;!: :cceny Wyceny na kidziat w ::rdt; ‘:oeny Wwyceny na udziat w
habyclaw tys. Kzied . Bktywach habyciaw tys. Kdzier ktywach habycia w tys. dzleri pktywach habyclaw tys Kzien nktywach
. pliansowyw pgélem bilansowy w jogblem bitansowyw ogélem . bilansowyw pgélem

kys. . . . ys. - kys. ys.
1. Akoje 264799 © 138951 . 47,28 264799). . 169 580 52,64 264 798 179 364 53,90 265 209 318761 83,49
2. Warranly subskrypeyjne S0 o 0,00, 0 0 © 0,00 0] 0 0,00 0| 0 ' 0,00]
3. Prawa do akej . ) 0 0,00 0 0 - 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00
4, Praw a poboru 0 [} 0,00f - 0 [} 0,00] 0 0 0,00 o 0 0,00
5. Kwity depozytowe 0 0 0,00} 0| [} 0,00} 0 0 0,00 0 0 0,00]
8. Listy zastawne 0 [1] 0,00 0| 0 0,00 0 -0 0,00f . IR 0 0,00
7. Dhizne paplery wartosclowe . 8204 8389 2,90 8294 8178 2,54 8204] - 8525 256 - 8204 82322 2,18
8, Instrumenty pochodne . [} . 0 0,00] - 0 0 0,00 [} [} ' 0.00] [ of . 0,00
g oﬁg&sngz ?g'a"mé" b sl ti 2 o o0e Cotes| 188 008 . 186, . 0 221 Do . 150 138 ' 004
10. Jednostki uczestnictwa - . 0 [ 0.00 . 0| 0 ' 0,001 0 0| 0,00/ 0] 0 0.00
11. Certyfikaly inwestycyine [} 0 0,00 0 0 0,00] 0 [} 0,00 0 [) 0,00]
12 Tytuly uczestnktw a entowane przez

instytucie wspdinego Inw estowanta 0 0 0,00] 0 0 0,00 [} [ T 0,00 0 0 0,00
majgce sledzibe za granicg

13. Wierzytelnoscl 0 [ 6,00 [ 0 0,00] 0 0 0,00 o). 0 0,00]
14, Weksle [ 0 0,00] 0 : [ 0,00] 0 0 c00] - o 0 0,00}
6. Depozyly. [ -0 0,00} 13 13 ) 0,00} 63 63 0,02 626 8§25 0,16
16. Waluty 0 0 0,00 [} 0 0,00] 0 0 0,00 0 [ 0,00}
17. Nieruchomo$ ¢l 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00}
18. Statki morskie 0 0 0,00 0 0 0,00 0 0 0,00 0 of 0,00
19.lhne 0 0 0,00 [ 0 0,00) 0 0 0.00 0 0] 0,00
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ZESTAWIENIE LOKAT
TABEL]‘JZUPELNIAJACE
Kraj sedzib Wartoss wedlug Warto&6 wedlug Procentowy udzial
IAKCJE : Rodzaj rynku Nazwa rynku  LLiczba bmitenta Y _peny nabycia w Wwyceny na dzief fv akywach
: ' m ys. . . pilansowy wiys pgdlem
REF Spélka z ograniczong odpowiedzialnoéclq . . ™ ' . . . Rzeczpospollta . Y
1. 1 Spéika komandytowo-akeyjna .. - Nl,evno!owane na rynku qldywnym. nie dotyczy . »58 500 Polsa 5902 . g 7?3 o - 3,36
REF Spélka z ograniczong odpowiedzialnoéeig Rzeczpospolita
*2 Spélka komandylowo-akeyjna Nienotowane na rynku aktywnym nie dotyczy 43 500 bPolsa 4 386 5656 0,19
REF Spélka z ograniczong odpomedzlalnoécla . . Rzeczpospolita T ., . A
"3 Spétka komandytowo-akeyina Nienotowane:na rynku akdywnym ‘ nie dotyczy 283 500 Polsa 28 351 . 17269 o 5,96
REF Spélka z ogran'iczonq odpowiedzialnociay, ,. . y . . Rzeczpospolita : '
" 4 Spélka komandytowo-akeyjna Nienotowane na rynku akdywnym  [nie dotycgy 296 500 Polsa 29 652 18 135 6,26
REF Spétka z ograniczong odpowiedzialnosig| N . Rzeczpospolita ‘ - ’
"5 Spéika komandytowo-akeyjna - Nlenotowape na rynku adywnym  nie dotyczy 35 600 bolsa 3 5§71 ) .9.{359 3,23
REF Spéika zbgraniczonq'odpowiedziélhoéclq y ' ' Rzeczpospolita
"6 Spolka komandytowo-akoyjna Nienotowane na rynku adywnym  |nie dotyczy 205 500 Polsa 20 574 24 600 8,49
REF Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig| : Rzeczpospolita
*7 Spéika komandylowo-akeyjna .NIeno!owane na rynku aktywnym nie dotyczy 356 500 Polsa 35653 22 677 7,83
REF Spélka z ograniczong cdpowiedzialnosial,, ' T o . Rzeczpoqabma
8. 8 Spétka komandytowo-akeyjna N|enotow§ne na wynku akdywnym . |nie d_olyczy o 245 000 bolsa 24 501 14 875 5,13
REF Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscig ‘ Rzeczpospolita
"9 Spétka komandylowo-akeyjna Nienotowane na rynku akywnym nie dotyczy .66 500 bolsa 6 650 652 ‘ 0,22
REF Spétka z ograniczong o B .. . . . ’ : i .

10.odpowiedzlalnotoia 10 Spéka= . INisnotowane na rynku akywnym " |nie dotyczy 78 000fors2Poolita 7801 4889 1,80
komandytowo akcyjna ) ) o ) ) :
REF Spdlka z ograniczong

11. odpowiedzialnociag 11 Spéika Nienotowane na rynku adywnym  |nie dotyczy 67 500 s(z)'e:;pospollta 5750 889 0,31
komandytowo-akeyjna
REF Spélka z ograniczong .

12. odpowiedzialnoscia 12 Spélka Nienotowane na rynku akywnym . |nie dotyczy © 66500 szf:;posmllta 6650 - 1258) 0,43
komandytowo-akecyjna ) : . . : ' L .

REF Spélka z ograniczong ) Lo : . . L ' .

13. odpowiedzialnogig 15 Spélka Nienotowane na rynku akiywnym | nie dotyczy 410 opfS2oszposollia 41050 1784 0,62
komandytowo-akcyjna -
REF Spétka z ograniczong . . ' :

14, odpowiedzialnogeig 16 Spolka’ . |Nienotowane na ryntas aktywnym | nie dotyczy - 350 600 [3orozPopolita 35 050] 3341 1,15
komandytowo-akcyjna ) ) . C . R - .
REF Spélka Z ograniczong : : ) o ‘ o Rzeczpospolita . L .

16. odpowiedzialnoseiq 17 Spétka Nienotowane na rynku adywnym  [nle dotyczy 84645 9007 6831 2,36
komandytowo-akcyjna
REF Spétka z ograniczong R

16. odpowiedzialnodcig 20 Spélka Nienotowane na rynks aklywnym  |nie dotyczy 500 Rzeczpospalita 50 21 0,01

Polsa
komandytowo-akeyjna
REF Spélka z ograniczong . . o :
17. odpowiedzialnodcig 21 Spétka . Nienotowane na rynku aklywnym  |nie dotyczy © . B0O Rzaczpospollta 50 ' 21 0,01
X . i - . Polska .
komandytowo-akcyjna . :
REF Spétka z ograniczong < : .

18. odpowiedzialnocia 22 Spétka Nienotowane na rynks aklywnym  |nie dotyczy 500 g:?:;pos)ollta 50 21 0,01
komandytowo-akeyjna ) ) . )

REF Spétka z ograniczong o . . ) . . .

19. odpowiedzialnoicig 23 Spétka . - - Nienotowane na rynku akywnym . - |nie dotyczy . 500 s(z);a:;pos)ollta 50 21 E 0,01
komandytowo-akeyjna S B L - . : :

REF Spéika z ograniczong

20, odpowiedzialnodeig 24 Spélka Nienotowane na rynku aklywnym  |nie dotyczy 500 szfgép“”'“a 50 21 0,01

komandytowo-akeyjna
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Akp

A

B

el

ZESTAWIENIE LOKAT
TABELUZUPELNIAJACE
- ) [Marto&
RS - : . h D PR - . Wartoss.  “lwediug
. . . L - - Waun® 4 Procentowy udzial
. ¢ Kraf sledziby [Temmin \Warto & . edlug cenylwceny na
DLUZNE PAPIERY WARTOSCIOWE Rodzal.ynkt Nazwa tynkumitent. pritenta Wykupu a nominalna Hozba pabyclaw Mzied :“;T::“h
ys bitansovy 9
v tys.
1.0terminie wykupu do 1 roku: 98 8204 8389 2,90
a) Obligacje ) 98 8204| B389 2,0
REF Spélka z
. pgraniczong. - B
_REF Spéika z ograniczonq odpowiedzialnodolg| I dpovdedzialno&la pospolit »
2 8pélka Komandytowo-Aldyjna Serta C [Nienotowane na rynki alywnym  hie dotyczy kpsika Ppolsa " 016-12-31  Hale 4,00 82700,98 40 3271 3308 1.14
d Akoyi .
Akoyj
B
REF Spélka z
' . . pgraniczong
_REF Spélka z ograniczong odpowiedzialnosoig| : . dpowiedzial ] posp » 7
9 Spoika Komandytovio-Akcyjna Seria B iNlepotowane na‘«ynhl'aktywr?ym . pie dotyezy Epoika Polga 0151231 Rale 4,00 89 395,25 21 1856 1877| 9,85
‘ . . Ake Vil -
. . : . ¥
) 3
REF Spéika z
pgraniczong
_REF Spéika z ograniczong odpowledzialnosciy) p p i) »
11 Spéita Komandytowo-Akeyjna Serfa B Nienotowane na rynku akywnym  ple dotyozy || Spolia bolsea 0151231  Hate 4,00 40 626,96 18 723 731 0,26
. d Akeyi
. ¥
3
REF Spélia z
bgraniozong ' .
_REF Spélka z ograniczona odpowledziainoseia) p : ] pospolit »
12 Spélka Komandytowo-Akcyjna Seria g [envlowane na rynku aktywnym  pie dotyozy | "o oy Folsor 015-1231  Hate 4,00 130 114,48/ 19 2444] 2472 0,85

- nle dotyezy

- nie dotyczy

- nie dotyczy

- nle dotyczy

- nie dotyczy

- nie dotyczy

- nle dotyezy
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ZESTAWIENIE LOKAT -~
TABELEZUPEENIAJACE
- . ; . Warto$é
UDZIALY W SPOLKACH Z- A - - Marose Wedlug o e ntowy ydzlal
OGRANICZONA ' " Nazwa sp6lk-  [Sledziba sp6iki ;(przi;edzl Y1 jczba ::g;té?;;ny :glzenny a8 lyauywach
ODPOWIEDZIALNOSCIA v b llansowy w P901eM
ys.
o [FERE Spétka z )
TERE Spétka z ograniczong ograniczong - _* Rzeczpospoli|- . ..
‘odpowiedzialnoscig - odpowiedzialno$ Warszawa a Polska 50 5 1 0.00
. - Lia 1. . .
REF Spétka z
I ograniczong Rzeczpospoli
2, REF spétka z ogmnlg;ona odpownedzuélng,éclq bdpowiedzialnos Warszawa b Polska 1 500 150 v 231 0,08} .

cig
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) kwartat| 1 kwartat 2 kwartat
BILANS e p e 2014 rok  fmeessmeoee-
2015 roku | 2015 roku : ‘ 2014 roku
I. Aktywa . 289 769 322 146 332772 381 791
1. Srodki pienigzne i |ch ekwuwalenty . 708 679 711 354
2, Naleznoéci “143.445 143 445 143 898 53 543
3. Transakcje przy zobowigzaniu sig drugiej strony do odkupu 0 0 0 0
4. Skdadniki lokat notowane na aktywnym rynh: wtym -0 0 0 0
-diuzne papiery warto&lowe .. - B 0 of 0 0
5. Skadniki lokat nlenotowane na akywnym rynku, wtym 445 5871|° - 177.957 188 163 327 846
-dluzne papiery wartosciowe 8 389 8178 8 525 8322
6. Nienuchomosécei 0 0 0 o}
7. Pozodtate akdywa 44 66 1 48
Il. Zobowigzania " 81 987 59 690 - 59671 54 968
1. Aktywa netto (I-1f) 227782| 262 456 273 101 326 823
IV. Kapital funduszu 330 637| 330 637 330 637 330 637
1. Kapital wplacony 330 637 330 637 330 637 330 637
2, Kapitat wyptacony (wnelkoﬁé ujemna) ) 0 0 o] 0
V.Dochody zatrzymane . 24 822 27 124 . 27-603 -57.292
1. Zakumulowane, nierozdysponowane przychody z |okat netto 21687 23 989 24 468 -60 426
2.5:}![0;;211[:}0;(%% nierozdysponowany zrealizowany zysk (strata) ze 3134 3134 3134 3134
VI :I‘\;z;;;i;(spadek) warto$ci lokat w odniesieniu do ceny 7127 677 95 304 © 85138 53‘478
VII. Kapitat funduszui zakum ulowan wynik z operac, | : . o
(IV‘:-V+/-VI) v Wyt p ] 227 782 262 456 273 101 326 823
| iczba zarejestrowanych certyfikatow inwestycyjnych 3 408 627 3 408 627 3 408 627 3 408 627
\Wartos6 aktywéw netto na certyfikat inwestycyjny - 66,83 77,001 | 80,12 95,88
Przewidywana liczba certyfikaiéw inwestycyjnych 3 408 627
Rozwodniona warto$¢ aktywdw netto na certyfikat inwestycyjny 66,83

Liczba certyfikatéw inwestyeyjnych w podziale na serie cenyfikatéw.

| iczba certyfikatéw inwestycyjnych serii Ar 3 408 627 sit.

Warto$¢ aklywow netto na poszczegéine serie certyfikatow inwestycyjnych:

Wartos6 aktywdw netto nia certyfikat inwestycyjny serii A:'66,83 2.

Komisja Nadzoru Finahsowego
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Narasta]qco Narastajaco
Cemnenpe ! Okrusroky sty ok
kwartat: g::o reedniego kwartal: .-
~ rok: do rok:
. od: : C od:
do: ’ do:
2 2
0d 2015-04-01 [ --===-------1 20140401 f----=m------
o . 2015 2014
RACHUNEK WYNIKU ZOPERACJI . [esmmmsmr s oo oo
. Lo . i 2015-01-01 2014-01-01
d0 201506-30 |--=---------1 014-06-30 - fr-----------
. 015-06-30 . 014-06-30
I. Przychody z lokat . : 733| . 1902 - 805 1473
1. Dywidendy  Inne udznalywzyskach " S .o} . of 0 0
2. Przychody odsetkowe | . DS R BN 733 1458 739 1.473] .
a) Odsetki od depozytéw i rachunkéw bankowych o : 0 ] : 0 1
b) Odsetki - pozyczki 651 1293 650 1293
" c) Odsetki - obligacje 82 164 89 179
3. Przychody zwigzane z posiadaniem nieruchomoscl 0 0 0 0
4. Dodatnie saldo réznic kursowych : C o 0 443] . . 66 0
5.Pozosate , . | o0 2| o C o).
Il Koszty funduszu : S 3035 4684 2845 - 5716
1. Wynagrodzenle dla towarzystwa 15670 3 359 T 2283 - 4459
2. Wynagrodzenia dla podmiotéw pmwadzqcych dysttybucje ) 0. : 0 0 ) 0
3.Optaty dla depozytariusza = e 27 55 31 v 67
4, f?lztda:);zzuwnazane z prowadzeniem rejestru’ aktywéw 16 32 18 a5
5. Optaty za zezwolenia oraz rejestracyjne 0 1] 0 0
6. Ustugl w zakresie rachunkowosci 0 0 0 0
7. Uslugi w zakresie zarzqdzania aklywaml funduszu 1] 0 0 [¢]
8. Ustugi prawne R 0 0 0 14
9. Uslugi wydawnicze, w tym poligraficzne 0 0 0 .0
10. Koszty odsstkowe 351 678 358 712
11. Koszty zwigzane z posiadaniem nieruchomoéci 0 . 0 0 0
12. Ujemne saldo foznic kursowyoh ~ ‘ 655 . 0 0 113
13.Pozostale . S e ‘ . 415 " 559 - 185 317
lIl. Koszty pokrywane przez towarzystwo 0 0 0 4]
V. Koszty funduszu netto (lI-l) 3035 4 684 2845 5716
V.Przychody z lokat netto (I-{V) ) -2 302 -2 781 -2 040 ‘ 4243
Vi Zrealizowany i niezrealizowany zysk (strata) 32373] 42538 - 5240 -33 897
1. Zrealizowany zysk (strata) ze zbycia lokat, wiym:. .. .0 - 0 . 2 ' 71
-z tytutu réznic kursowych ' of 0 1 ) 1
2. X)Vzl;c;stvﬁp;;dek) nlfzrealnzowanego zysku (sraty)zwyceny 32373 42 538 5242 .33 904
-z tytutu réznic kursowych . - S : 214 - -136 24| . 27
VI, Wynik z operacji. -~ .~ N .34 675 - -45 320 3200| -38 140
IWynik z operacji przypadajacy na certyfikat inwestycyjny -10,17 -13,30 0,94 -11,19
T\(\’;e“{::cn;j%’;y wynik z operacji przypadajacy na certyfikat 40,17 13,30 0,94 . 1,19
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funduszu

Narastajaco Narastajaco
kwartaly roku kwartaly roku
blezacego o:rfzse:::: o poprzedniego
kwartal: pop . 9 kwartat:
od: .
rok: do: rok:
od: o od:
do: do:
e 2 v 2
. ; od 2015-04-01 -------} ------ 2014-01-01  F----- -]‘—‘ -----
el T rARE A : 2015 20
ZESTAWIENIE ZMIAN W AKTYWACH NETTO . |--semeiememnfo 500 L 21
i : : P015-01-01 2014-01-01
do 2015-06-30 f--=~-----nuno P014-12-31  f[------oemnas
R015-06-30 014-06-30
L. Zmiana warto$ci aktywéw netto -34 675 -45 320 -91 861 -38 140
1. Warto& aklywow netto na koniec poprzedniego okresu . ) :
sprawozdawczego 262 456 273101 364 963 364 963
2. Wynik z operacji za okres sprawozdawezy (razem), w tym: -34 675 -45 320 -91 861 <38 140
a)przychody z lokat netto -2 302 -2 781 80 652 -4 243
b) zrealizowany zysk (ftrata) ze zbycia lokat 0 o 7 7
c)wzrost (spadek) niezrealizowanego zysku (8traty) z wyceny lokat -32 373 -42 538 -172 520 -33 904
3. Zmiana w aklywach netto z tytutu wyniku z operacji - -34 675 -45 320 -91 861 -38 140
4. Dystrybucja dochodéw (prZychodéw) funduszu (razem) 0 0 0 o]
a)z przychodéw z lokat netto 0 0 0 o]
b) ze zrealizowanego zysku ze zbycia lokat 0 0 0 0
c)z przychod6w ze zbycia lokat 0 0 0 0
5. Zmiany w kapitale w okresie sprawozdawczym (razem), w tym: 0 0 0 0
a)zmiana kapitatu wptaconego (powigkzenie kapitaiu z tytulu o 0 0 0
wydanych certyfikatow inwestycyjnych)
b)zmiana kapitatu wyptaconego (zmniejszenie kapltalu z tytufu 0 o 0
wykupionych ceityfikatow inwestyeyjnych) ) 0 .
6. Lgczna zmiana aklywéw netto w okresie sprawozdawczym -34 675 =45 320 -91 861 -38 140
7. Warto&¢ aktywow netto na koniec okresu sprawozdawczego 227782 227 782 ‘273101 - 326823
8. Srednia warto& aklywow netto w okresie sprawozdawczym 262 075 " 267 500 327 467 ' 343765
Il. Zmiana liczby certyfikatéw inwestycyjnych ol 0 0 0
1.Zmiana liczby certyfikatéw inweslycyjnych w okresie sprawozdawczym: 0 0 0 0
a)liczba wydanych certyfikatoéw inwestycyjnych 0 0 0 .0
b)liczba wykupionych certynkatbw mwestycy]nych 0 0 0 o
c)saldo zmian. = | : 0 0 0 0
2. Liczba centyfikatéw mwestycyjnych narastajgco od poczatku
dziatalnosci funduszu, w tym: 3 408 627 3 408 627 3 408 627 3 408 627
a)liczba wydanych certyfikatéw inwestycyjnych 3 408 627 3 408 627 3 408 627 3408 627
b)liczba wykuplonych cedyﬂkatéwlnwestycy]nych of.. : 0 -0 0
c)saldo zmian ' 3 408 627 3 408 627 3 408 627 3408627
3. Przewidywana liczba certyfikatéw inwestycyjnych 3 408 627 3 408 627 3 408 627 3408 627
lIl. Zmiana warto$ ci aktyw 6w netto na certyfikat inwestycyjny -10,17 -13,29 -17,00 -11,00
1. warto$6 aklywéw netto na certyfikat inwestycyjny na komec
poprzedniego okresu sprawozdawczego 77,00 80,12 -97,00 107,07
2, warto§6 aklywoéw netto na certyflkat Inwestycyjny na koniec biezacego
okresu sprawozdawczego 66,83 66,83 80,12 95,88
3. procentowa zmiana wartosci akywéw netto na cerlyf:kat inwestycyjny w
okresie sprawozdawezym -13,21 -16,59 -17,40 -10,45
4. minimalna warto$¢ akywow netto na cenyflkat inwestycyjny wolresie o .
sprawozdawczym ) i , ‘ ) ) 66,83 66,83 80,12 94,94 )
-data wyceny -R015-06-30. 2015-06-30 £014-12-31 2014-03-31
5. maksymalna warto& aklywéw netto na certyflkat inwestycyjny w okresie
sprawozdawczym 66,83 66,83 95,88 95,88
-data wyceny 2015-06-30 2015-06-30 P014-06-30 2014-06-30
6. warto$¢ aklywéw netto na certyiikat inwestycyjny wediug ostatmej L
wyceny w okresie sprawozdawczym 66,83 66,83 811y 95,88
~data wyceny . T B P015-06-30 D015-06-30 “R014-12-30 2014-06-30
7. Rozwodniona wartost aktywsw netto na certyfikat inwestycyjny " 66,83 66,83 80,12 95,88
IV.Procentowy udzial kosztéw funduszu w érednie; warto$ci
aktyw 6w netto, w tym: 091 1_'75 3,66 1,66
1. procentowy udzial wynagrodzema dla towarzystwa - -0,60] 1,26 2,58 1,30
2. procentowy udziat wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzqcych ’
dysirybucje 0,00 0,00 0,00 0,00
3. procentowy udziat optat dla depozytariusza 0,01 0,02 0,05 0,02
4. procentowy udziat optat zwiazanych z prowadzeniem rejestru aklywéw 10,01 0,01 0,02 0,01
funduszu . \
5. procentowy udziat oplat za usugl wzakreste rachunkowosci . 0,00 0,00 0,001 0,00
6. procentowy udziat oplat za ustugi w zakresie zaizgdzania aklywam| 0,00 0,00 0,00 0,00
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BPH FIZ SEKTORA NIERUCHOMOSCH

FIZ-Q-E_20120309 2/2015

Narastajaco Narastajaco
e Olcea o Kearaliion
kwartal: - poprzedniego. kwartat: ’
rok: :g . rok:
od: ' od:
do: do:
2 2
i . 0d 2015-04-01, |---------==-- £014-04-01  |--:--- J— -
= : 2015 ‘ 2014
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ~ |-} .20 ]2 o]
. 015-01-01 2014-01-01
do 2015-06-30 [-=----------4 P014:06-30 ~ [----------end
. 2015-06-30 2014-06-30
A.Przeplywy $rodkéw pxenieinych z dznalalno§cl operacyjnej 355 675 . 350 708
I Wolywy 10 409 14 207 2 589 - 14 666
1, Z tytutu posiadanych lokat 1013 1738 . 345 " 1754
1.1. Dywidendy 1013 1738 260 1668
1.2, Odsetki od obligacji 0 0 85 86
2. Z tytutu zbycia skkadnikdw lokat 9 386 12 459 2 244 12911
2.1. Obligacje L 0 0 620 1044
2.2, Depozyty " 9388, 12 459 1624 11867
" 3. Pozodtale . 10 10 0 1
a)w tym odsetki od lokat | rachunkéw bankowych 0 0 0 1
1. Wydatid 10 064 13 632 2239 13 958
1. Z tytutu posiadanych lokat -0 0 0 0
2. Z tytutu nabycia skadnikdw lokat 9373] - 12 406 1860 12 307
2.1, Depozyty 9373 12 406 1860 12 307
3. Z tytutu wyptaconego wynagrodzenia dla towarzystwa 169 344 253 575
4. Z tytulu wyplaconego wynagrodzenia dla podmiotéw prowadzacych
dystrybucje 0 0 0 0
5. Z tytulu optat dla depozytanusza 27 48 0 37
6. Z tytulu optat zwigzanych z prowadzeniem rejestru aktywow funduszu 0 63 0 70
7. Z tytulu optat za zezwolenia oraz oplat rejestracyjnych 0 0 0 0
8. Z tytulu ustug w zakresie rachunkowosci 0 0 0 0
9. Z tytulu ustug w zaleesie zarzadzania aklywaml funduﬂu . 0 0 0 -0
10, Z tytutu ustug prawnych - : o}. 0 of » - - 14
11, Z tytutu posiadania nieruchomosci 0 0 0 o
12, Pozostate 494 671 126 955
B.Przeplywy Srodkoéw pienieznych z dzialalno$ci finansowej -325 678 . -354 -708
1. Woplywy 0 0 0
1. Z tytulu wydania ceryfikatéw inwestycyjnych 0 0 0
2. Z tytulu zaclagnigtych kredytow ’ 0 0 0
3. Z tytulu zaclggnietych pozyczek 0 0 0
4. Z tytutu sptaly udzielonych pozyczek 0 0 0f .
5. Odsetki 0 0 0
6. Pozostate 0 0 0
1. Wydatki 325 678 354 708
1. Z tytutu wykupienia certyfikatow inwestycyjnych 0 0 0 0
2. Z tytulu sptat zaciggnietych kredytéw 4] 0 0 0
3. Z tytulu sptat zaciggnigtych pozyczek 1] o] 0 0
4. Z tytutu wyemitowanych obligacji 0 o] 0 0
5. Z tytutu wyplaty przychodéw 0 0 0 )
6. Z tytutu udzielonych pozyczek 0 o] 0 0
7. Odsetki 325 678 354 708
8. Pozostate 0 0 0 0
C. Skutki zmian kurséw wymiany érodkéw plemeznych i
ekwiwalentéw §rodk6w pienieznych ° ! ° -
D.Zmiana stanu §rodkéw pienieznych netto (A+/-B) 29 -3 -4 0
E Srodki pieniezne i ekwiwalenty §rodkéw pienigznych na 679 711 258 354
poczatek okresu sprawozdawczego
F.Srodki pienigzne iekwiwalenty $rodkéw plemeznycvh na - 708 708 354

koniec okresu sprawozdawczego (E!-I-D)

354
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Zatgcznik do sprawozdania finansowego
BPH FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO ZAMKNIETEGO SEKTORA NIERUCHOMOSCI
zarzqdzanego przez:
BPH Towarzystwo Funduszy lnwestycy;nych SA

Nota objasniajgca 1- Polityka rachunkowosci
1. Opis p»rzyjetych'zdsqd rachunkowosci
Ujawnianie i prezentacja informacj'i w sprawozdaniu finansowym

Informacje w sprawozdaniu finansowym prezentowane sq zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci {Dz.U. z 2013 roku, poz. 330, z pdzri. zm. ,Ustawa”) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych (Dz. U. z 2007 r, Nr 249 poz. 1859) - ,Rozporzgdzenie”,

Sprawozdanie sporzqdzane jest w jezyku polskim i w walucie polskiej. .

Informdcje wykazywdne w sprawozdaniu finansowym - prezentowane sqw. tyancoch z’rotych za wyjqtkiem
wartosci aktywodw netto na certyfikat inwestycyjny. -

Na dzieri bilansowy Fundusz przyjmuje metody wyceny stosowane w dniu wyceny i na tej podstawie
sporzqdzo sprawozdame ﬂnonsowe ‘

Ujmowanie w ksnegach rachunkowych operccji dotyczqceych Funduszu oraz metédy wyceny aktywow
i sktadnikéw lokat oraz ustalenie zobowigzan i wyniku finansowego

Operacje dotyczgce Funduszu, ujmuje sie w ksuegach rcchunkowych i wykazuje w sprawozdaniu fnnansowym
zgodnie z ich trescig ekonomiczng.

Warto$¢ poszczegdlnych sktadnikow aktywdw i pasywow, przychodéw i zwigzanych z nimi kosztow jak tez
zyskéw i strat ustala sie oddzielnie.

Ksiegi rachunkowe Funduszu prowadzone sq w systemie ksiegowym Orlando-Efos na kontach ksiegi gtéwnej
oraz powigzanych z nimi ksiegach pomocniczych wedtug ustalonego planu kont. Zoplsy w ksiegach .
‘rachunkowych dokonywane sq na pOdStOWIe dowoddw ksiegowych.

Operacje dotyczqce Funduszu ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w okresie, ktorego dotyczq

Nabycie albo zbycie skiadnikéw lokat przez Fundusz ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w dacie zawarcia
umowy. Sktadniki lokat nabyte albo zbyte przez Fundusz w dniu wyceny po momencie, o ktérym mowa w
Statucie {tj. godz. 23.00) oraz sktadniki, dla ktorych we wskazanym momencie brak jest potwierdzenia
zawarcia transakcji, uwzglednia sie w najblizszej wycenie aktywdw Funduszu i ustaleniu jego zobowigza.
Towarzystwo dopetnia wszelkich starani, aby uwzglednié¢ w wycenie wszystkie transakcje zawarte przez
Fundusz w dniu T i uzyskad potwnerdzemc zawartych transakcji w wymaganym czasie. Towarzystwo
dodatkowo w: godzinach porannych w-dniu T+1 przedstowuo Depozytorluszow do weryﬂkcql zestawneme ’
uzgodnionych zawartych transakcji z dnia T. .

Sktadniki aktywdw Funduszu wyceniane sq oraz zobowigzania Funduszu ustalane sq zgodnie
z obowigzujgeymi przep|som| prawo polsklego i statutem Funduszu

W sprawach meuregulowanych przeplsaml Ustawy, przyjmujqc polltyke rachunkowoéci, Fundusz moze
stosowad krajowe standardy rachunkowosci wydane przez uprawniony w mysél ustawy Komitet Standardéw
Rachunkowosci, W przypadku braku -odpowiedniego standardu -krajowego Fundusz moze stosowac
Miedzynarodowe Standardy Rachunkowosci.

- Fundusz obowiqzany jest stosowaé okreslone Ustawq zcscdy rochunkowosm rzetelnle  jasno przedstawiajqc
sytuacje majqtkowq i finansowq oraz wynik finansowy.

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala si¢ w dniu wyceny oraz na dzien
sporzqdzeniq sprawozdania finansowego. Wartos¢ aktywdw netto Funduszu jest réwna wartosci aktywow
Funduszu, pomrnejszonych 0.zobowigzania Funduszuw dniu wyceny.

Ze wzgledu na prowodzonq polltyke lnwestycyjnq, a takze w celu umozliwienia Towarzystwu w sposéb
nalezyty wyceny oktywow netto oraz ustalenia wartosci oktywow netto na certyfikaty inwestycyjne, w tym w
szczegdlnosci biorge” pod- uwage mozliwosé uzyskania przez Towarzystwo informacji niezbednych do
przeprowodzenla wyceny aktywdw netto oraz ustalenia wartosci aktywdw netto na certyfikaty inwestycyjne
oraz inne aspekty organizacyjno-techniczne, momentem dokonywania wyceny jest godzina 23.00 czasu
polskiego w dniu wyceny.




Zgodnie z najlepszq wiedzq Towarzystwa przyjecie w Statucie Funduszu godziny 23.00 jako godziny, z ktérej
bedq pobierane kursy do wyceny aktywdw netto Funduszu nie wptynie na prawidtowe, zgodne z Ustawq o
funduszach inwestycyjnych oraz Rozporzqdzeniem ustaleriie wartodci aktywdw, wartosci aktywdw netto oraz.
wartosci aktywéw netto na certyfikaty inwestycyjne a takze na przeprowadzenie wykupu certyfikatéw
inwestycyjnych po cenach zgodnych z przepisami wyzej wymienionej Ustawy; ponadto nie wplynie na
wiadciwe podejmowanie decyzji inwestycyjnych, w tym przestrzeganie limitéw inwestycyjnych.

Warto$¢ dtuznych papieréw wartosciowych nienotowanych na aktywnym rynku wyznacza sie

w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanegj przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej, przy czym
skutek wyceny tych sktadnikéw lokat zalicza si¢ odpowiednio do przychodéw odsetkowych albo kosztow
odsetkowych Funduszu. : ‘ ‘

Papiery wortoécioWe nobyte.przy‘zobowiqzaniu sie drugiej strony do odkupu,wycenio sie, poczqwszy od dnia
zawarcia umowy kupna, metodq-skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywne;
stopy procentowej,

Zobowigzania z tytutu zbycia papieréw wartosciowych, przy zobowigzaniu sie Funduszu do odkupu, wycenia
sie, poczqwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodq korekty réznicy pomigdzy ceng odkupu a cenq
sprzedazy, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. : :

Przychody odsetkowe od lokat bankowych nalicza sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Koszty odsetkowe z tytu+u kredytéw i pozyczek zocidgnietych przez Fundusz rozlicza sie.w' czasie przy .
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej.

Dniem wprowadzenia do ksiqg zmiany kapitatu wptaconego i kapitatu wyptaconego jest dzien ujecia
wydania i wykupienia certyfikatéw inwestycyjnych w odpowiednim rejestrze. o -

Na potrzeby okreslenia WAN/CI w okreslonym. dniu-wyceny nie uwzglednia sig zmian kopito&u' wyp%oconego,
zwigzanych z wyptatami, ujmowanymi zgodnie ze zdaniem poprzednim. : '

Ujecie- w ksiggach rachunkowych .s‘toncf)wvérodkéw pienieznych odbywa sie na_podstawie oficjalnych
‘wyciqgdw z. rachunkéw bankowych, z ‘uwzglednieniem wszystkich operacji z danego dnia, ktére zostaty
zatwierdzone w systemach bankowosci elektronicznej. a B

Koszty ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wysokosci przewidywanej. W przypadku kosztow tworzy sig
rezerwe na przewidywane wydatki. Ptatnosci z tytutu kosztéw zmniejszajq uprzednio utworzong rezerwe.
Rezerwy wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Fundusz - zobowiqzany jest do tworzenia. odpowiedniego preliminarza kosztéw, zawierajgcego pozycje
kosztéw w wysokosci uzasadnionej, ustalone na podstawie stawek okresowych odpowiednio do
czestotliwosci ustalania wartoéci aktywdw netto w dniach wyceny. : ,

Koszty wynagrodzenia Towarzystwa za zarzqdzanie naliczane sq w dniu wyceny od wartosci aktywow netto z
poprzedniego dnia ‘wyceny' i rozliczane sq przez Fundusz do 15-go dnia nastepnego miesigca
kalendarzowego za miesigc poprzedni. '

Fundusz pokrywa z wiasnych $rodkéw nastepujgce koszty i wydatki zwigzane z dziatalnosciq Funduszu:
wynagrodzenie Towarzystwa za zarzqdzanie Funduszem; optaty i prowizie maklerskie; prowizje i optaty
bankowe; koszty obstugi i odsetek od kredytéw i pozyczek zaciggnietych przez Fundusz; podatki i optaty
wynikajqce z przepiséw prawa; prowizje i optaty na rzecz instytucji depozytowych i-rozliczeniowych; koszty
Sponsora Emisji, ktére nie mogq przekroczy¢ 0,1% $redniej rocznej WAN w skali roku; koszty KDPW | GPW,;
koszty zwiqzane z dziatalnoscigq- Rady. Inwestoréw; koszty likwidacji- Funduszu (w tym wynagrodzenie
likwidatora, kiére nie moze -przekroczyé 100.000 zf]. Koszty zwiqzane z dziatalnoéciq Funduszu nie
wymienione powyzej pokrywane sq przez Towarzystwo. ‘ 4 o o

Nalezng dywidende z akgji lub innych instrumentéw notowanych na aktywnym rynku ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych w dniu, w ktérym na potrzeby wyceny akgji wykorzystany jest po raz pierwszy kurs rynkowy
nieuwzgledniajgcy wartosci prawa do dywidendy. : S o

W kazdym dniu wyceny warto$é naleznej dywidendy, wyptacanej wwalucie innej niz ztoty polski,
przeszacowywana jest wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez NBP. ,

Podatek od naleznej dywidendy spétki wehodzgeej w sktad portfela inwestycyjnego ujmowany jest jako koszt.




Metody wyceny sktadnikow lokat

Aktywa Funduszu wycenia sie, a zobowigzania Funduszu ustala sie wedtug wiarygodnie oszacowanej
wartodci godziwej, A . o o : . :
1) Wartoé¢ godziwg skfadnikéw lokat notowanych na aktywnym rynku wyznacza sig w nastepujgcy
sposéb:
a) jezeli Dzierh Wyceny jest réwnoczeénie zwyklym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku
- wedlug ostatniego dostgpnego w momencie dokonywania wyceny  kursu ustalonego na
aktywnym rynku w dniu wyceny, z zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywow Funduszu oraz Aktywow
Subfunduszu dokonywanajest po ustaleniu w Dniu Wyceny kursu zamknigcia, a w przypadku braku
kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartoéci stanowiqcej jego odpowiednik, za ostatni
dostepny kurs przyjmuje sie ten kurs albo warto$¢ z bnia Wyceny; , : ,
b) jezeli Dzieh Wyceny jest réwnoczesnie zwyktym dniem dokonywania transakgji na aktywnym rynku,
- przy czym wolumen- obrotéw na danym sktadniku aktywéw jest znaczqco niski albo na danym
sktadniku aktywéw nie zawarto zadnej transakgji - wedtug ostatniego dostgpnego w momencie
dokonywania wyceny kursu ustalonego na aktywnym rynku, skorygowanego w sposob
umozliwiajgcy uzyskanie wiarygodnie oszacowanej wartoéci godziwej poprzez zastosowanie metod
odnoszqcych sie do sposobdw -wyceny poszczegélnych kategorii lokat nienotowanych na rynku
- aktywnyrn, o ktérych mowa w paragrafach 23, z zastrzezeniem, ze gdy wycena Aktywdw Funduszu
oraz Aktywéw Subfunduszu dokonywana jest po ustaleniu w Dniu Wyceny kursu zamknigcia, a w ‘
przypadku braku kursu zamkniecia - innej, ustalonej przez rynek wartosci stanowiqcej jego
odpowiednik, za ostatni dostepny kurs przyjmuje sig ten kurs albo wartoéé¢ z uwzglednieniem
. istotnych zdarzern majgcych wptyw na ten kurs albo wartos¢; : T o
¢) jezeli Dziedh Wyceny nie jest zwyktym dniem dokonywania transakcji na aktywnym rynku - wedtug
ostatniego dostepnego w momencie dokonywania wyceny kursu zamknigcia ustalonego na
aktywnym rynku, a w przypadku braku kursu zamknigcia - innej, ustalonej przez rynek wartosci
stanowiqcej jego odpowiednik, skorygowanego w spoeséb umozliwiajqcy uzyskanie wiarygodnie
oszacowanej wartoci godziwej poprzez Zastosowanie metod odnoszqcych sie do sposobdw
wyceny poszczegblnych kategorii lokat nienotowanych na rynku aktywnym. ' '

W przypadku, gdy sktadnik lokat jest przedmiotém obrotu na wigcej niz jednym c:ktywnym_r'ynku, wartosciq
godziwg jest kurs ustalony na. ‘ryn‘ku} gtownym. . . S R : L

Podstawq wyboru rynku gtéwnego dla sktadnikéw lokat notowanych na rynku aktywnym jest wolumen
obrotu na danym sktadniku lokat. ‘ ,
Wyboru rynku gtéwnego dokonuje sie na koniec kazdego kolejnego miesiqca kalendarzowego. W- celu
ustalenia rynku gtéwnego na dany miesiqgc kalenddrzowy brany jest pod uwage wolumen obrotu w miesigcu
poprzednim. . - S L
2a rynek aktywny uwaza sie rynek spetniajqcy tqcznie nastepujqce kryteria:

d) instrumenty bedqce przedmiotem obrotu na rynku sq jednorodne, - -
e) zazwyczajw kazdym czasie wystepujq zainteresowani nabywcy i sprzedawcy,

ceny sq podawane do publicznej wiadomosci.

Za wiarygodnie oszacowang warto$¢ godziwg sktadnikow lokat nienotowanych na rynku aktywnym uznaje
sie wartoéé wyznaczong poprzez: : ,

f) oszacowanie wartosci sktadnika lokat przez wyspecjalizowanq, niezaleznq jednostke $wiadczqcq
tego rodzaju ustugi, o ile mozliwe jest rzetelne oszacowanie przez te jednostke  przeptywow
pienigznych zwigzanych z tym sktadnikiem; '

g) zastosowanie wiagciwego modelu wyceny sktadnika lokat, o ile wprowadzone do tego modelu dane
wejsciowe pochodzq z aktywnego rynku; C '

h) * oszacowanie warto$ci skladnika lokat za- pomocq “powszechnie uznanych metod estymacji;
oszacowanie wartoéci sktadnika lokat, dla ktdrego nie istnieje aktywny rynek, na podstawie
publicznie ogtoszonej na aktywnym rynku ceny nierézniqcego sie istotnie sktadnika, w szczegdlnodci
o podobnej konstrukcji.prawnej i celu ekonomicznym.

Sktadniki lokat wynikajace z pr_zyjetéj polityki 'ihwestycyjhej Funduszu :wycenio siew hostépujqc’y sposob:

1) Akcje, prawa do akgji, prawa pobéru', warranty subskrypcyjne, certyfikoty inwestycyjne, kwity depozytowe

notowane na rynku aktywnym regulowanym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego. Natomiast akcje,

~ prawa do dkgji, prawd poboru, warranty subskrypcyjne nienotowane na rynku aktywnym wycenia sie za

© pomocq powszechnie uznanych metod estymacii, w szczegoinoscl:

a) dla akeji bedzie stosowana metoda wyceny w skorygowanej cenie nabycia, oszacowanej przy
uwzglednieniu kazdej istotnej zmiany wartosci godziwej, o ktore] wiadomo Funduszowi, wynikajqcej z




- przéprowadzonej analizy ryhkoWej oraz finor{sowej spotki.

Akcje spotek celowych sq wyceniane metodq skorygowanych aktywow netto.
Metoda ta ma nacelu uredinienie wartoéci kapitatéw wiasnych {aktywéw netto) przedsigbiorstwa. Qcena
poszczegblnych aktywéw oraz Zrédet ich finansowania przeprowadzana jest przede wszystkim w oparciu
o sprawozdanie finansowe Spétki: - iy - , '
Wycena przedsiebiorstwa metodg skorygowanych aktywdw netto polega na korekcie pozycji bilansu o sktadniki i
wartoéci, ktére stanowiq majqtek nieproduktywny lub sktadniki, ktérych wartos¢ ksiggowa rézni sig od ich wartosci
godziwej. Ponadto uwzglednione zostajq korekty pozycji o sktadniki nie wystepujace w bilansie {zobowigzania
pozabilansowel. Skorygowaniu podlegajq takze wartosci poszczegbinych pozycji aktywdw i pasywow z
uwzglednieniem zmiany wartoéci pieniqdza w czasie. . . .
Wyceny nieruchomodci stanowigce wiasnoéé spétek celowych, ktérych akcje znajdujq sie w portfelu Funduszu sq
wyceniane przez niezalezny wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny na podstawie odpowiednich przepisdw prawa.

b) prawa do akeji nienotowanych na rynku aktywnym wyceniane bedq w skorygowanej cenie nabycia;
oszacowanej - przy. -uwzglednieniu - kazdej  istotnej zmiany wartoéci godziwej, o ktorej - wiadomo,
© " Funduszowi, wynikajqcej Z przeprowadzonej analizy rynkowej oraz finansowe; spotki, o

2) Depozyty wycenia sie w wysokosci wynikajgcej z sumy wartoéci nominalnej oraz naliczonych odsetek, przy
czym kwote naliczonych odsetek ustala sie przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. .

3)  Listy zastawne notowane na ryhku aktywnym wyznacza sie zgodnie z zasadg okreslong w paragrafie 1 ust. 2,

" natomiast nienotowane na.rynku aktywnym wycenia si¢’'w' skorygowanej cenie nabycla, oszacowanej przy
zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. _ ' ,

4) Diuzne papiery wartosciowe notowane na rynku aktywnym wycenia sie wedtug kursu z rynku aktywnego.

_ Dhuzne papiery wartoéciowe, dla ktdrych istnieje potrzeba korekty kursu ze wzgledu na znaczqco niski

wolumen obrotéw ‘na danym skiadniku aktywéw albo na danym sktadniku aktywow nie-zawarto zadnej

transakgji, wycenia sie na podstawie kursu Bloomberg Generic (BGN) a w przypadku braku takiego kursu

Bloomberg Fair Value (BFV). Diuzne papiery wartosciowe nienotowane na rynku aktywnym wycenia sig
metodq skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;,

5)  Instrumenty pochodne standaryzowane notowane na rynku aktywnym w szczegbinoéci kontrakty terminowe
notowane na GPW w Warszawie wycenia sie wedtug-kursu z rynku aktywnego, natomiast do wyceny
instrumentéw pochodnych niestandaryzowanych nienotowanych na rynku. aktywnym stosowane bedg
modele w szczegdinosci dla standardowych opcji na- akcje - model Blacka-Scholesa oraz dla kontraktow
zamiany stopy procentowej, transakcji FRA transakgji zamiany walut (currency swap) model wyceny. metodq
zdyskontowanych przeptyw6w pienigznych: EAE o 3

6) Kontraktowe transakcje terminowe bedqce Niewystandaryzowanymi Instrumentami Pochodnymi, ktérych
baze stanowiq kontrakty terminowe notowane na rynkach zorganizowanych, wycenia si¢ zgodnie z zasadami

przyjetymi dla instrumentéw pochodnych standoryzowonych notowanych na rynku aktywnym.

Papiery wartoéciowe nabyte przy zobowigzaniu sie drugiej strony do odkupu wycenia sie, poczqwszy od dnia
zawarcia umowy kupna, metodq skorygowanej ceny nabycia, oszacowanej przy zastosowaniu efektywne;
stopy procentowej, Przedmiotem transakeji mogq by¢ papiery wartosciowe emitowane lub gwarantowane
przez Skarb Panstwa lub Narodowy Bank Polski oraz papiery wartoéciowe dopuszczone do obrotu na rynku-

- regulowanym na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej lub na zagranicznym rynku regulowanym. -

Zobowigzania z tytutu zbycio papierow wurtbéciowych, przy zobowigzaniu sig Funduszu do odkupu, wycenia sie,
poczqwszy od dnia zawarcia umowy sprzedazy, metodgq korekty réznicy pomiedzy ceng odkupu a cenq sprzedazy,
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa oraz zbbowiqzanio denominowane w walutach-obcych wycenia sig lub ustala w walucie, w ktérej sq
notowane na aktywnym rynku, a w przypadku, gdy nie sq notowane na aktywnym rynku - w walucie, w ktdrej
sq denominowane, : '

2. Opis wp'rowod'zonych zmian stosowanych zasad rachunkowosci
Nie wprowadzano zmian stosowanych zasad rachunkowosci Funduszu.
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'NOTY.
NOTA-NALEZNOSCIFUNDUSZU. Pl
’ 2015 roku
1. Z tytutu zbytych lokat : 0
2. Z tytutu ingrumentow pochodnych . 0
3. Z tytulu wydanych certyfikatéw inwestycyjnych- - . 0
4.Z tytutu dywidendy ) . 96 502
5. Z tytutu odsstek 11 009
6. Z tytutu posiadanych njeruchomosci; w tym czynszow ) ol -
7. Ztytulu udzielonych pozyczek . - R | - . 35933
8.Pozostate . . R T B T ol

Komisja Nadzoru Finansowego
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NOTY L

NOTA-3ZOBOWIAZANIA FUNDUSZU 2 lwvartat

2015 roku-

1. Z tytulu nabytych aktywéw -

2. Z tytuly transakejl przy zobowiazaniu sié funduszu do odkupu
3. Z tytuiu Instrumentow pochadnych :
"4.Z tytutu wplat na centyfikaty inwestycyjne

5.2 tytulu wykuplonych certyfikatéw Inweslycy]nych

6.2 tytulu wyptaty dochodow funduszu

7. Z tytulu wyptaty przychodéw funduseu

8.2 fytulu wyemitowanych obligacji

9. Z tylutu kedtkoterminowych pozyczeki kredytéw 37 864
10. Z tytutu dtugoterminowych pozyczeki kedytow . ' 0
11. Z tytutu gwarancji lub. porgczen . : 0
12. Z tytulu rezerw o T R 24123
13. Pozostale zobowigzania 0

ojojo|ojo|ojo]jo].

Komisja Nadzoru Finansowego




Inforrhacjcn dodatkowa“do'skréconego §brawozdonia finansowego, bedqgcego
sktadnikiem raportu kwartalnego

BPH Funduszu Inwestycyjnego Zamknigtego Sektora Nieruchomosci

za okres od 1 kwietnia 2015 r. do 30 czerwca 2015 .

1) Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych, ujetych w
sprawozdaniu finansowym za biezqcy okres sprawozdawczy _
W okresie sprawozdawczym nie wystapity znaczqce zdarzenia dotyczqce lat ubiegtych.

2) Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastqpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym- ‘
Po dniu bilansowym nie nastqpity znaczqce zdarzenia nieuwzglednione w sprawozdaniu
finansowym. S ' : ' : '

'3) Zestawienie oraz objasnienie réznic pomigdzy danymi ujawnionymi w-
sprawozdaniu finansowym'i w poréwnywalnych danych finansowych a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi
W okresie sprawozdawczym nie pojawity sie roznice pomiedzy danymi ujawnionymi w
sprawozdaniu finansowym a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi kwartalnymi

_sprawozdaniami finansowymi. - . |

4) Dokonane korekty btedéw podstawowych, ich préyczyny, tytuty oraz wplyw
wywotanych tym skutkéw finansowych na sytuacije majgtkowq i finansowq, plynnosé
- oraz wynik zoperacji i rentowno$é funduszu, przy czym w przypadku, gdy:

a) w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki informowania uczestnikow o
korektach wyceny aktywéw netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat
inwestycyjny, prezentacja tabeli zawierdajgcej co najmnie; ddte skorygowanej wyceny;.
date ogtoszenia korekty wyceny, wartoéé aktywéw.netto na jednostke uczesthictwa
lub certyfikat inwestycyjny sprzed ogtoszonej korekty oraz po korekcie oraz -
wyjasnienie powstania.przyczyn korekty ' .

W okresie sprawozdawczym nie wystqpity takie zdarzenia.

b) w okresie sprawozdawczym wystqpity przypadki zawieszenia zbywania lub
odkupywania jednostek uczestnictwa lub zawieszenia w dokonywaniu wyceny
aktywow netto na jednostke uczestnictwa albo certyfikat inwestycyjny - prezentacja
tabeli zawierajgcej co najmniej date ogtoszenia rozpoczecia zawieszenia, okres, w
ktdrym zawieszenie obowigzywato, a takze wyjasnienia podstaw prawnych i przyczyn

zawieszenia .
W okresie sprawozdawczym nie wystapity takie zdarzenia.

c) w okresie sprawozdawczym wystgpity przypadki nie rozliczenia sie transakgji
zawieranych przez fundusz - wskazanie takich transakeji oraz przyczyn, dla ktérych
nie zostaty one rozliczone . 4

W okresie sprawozdawczym nie wystqpity takie zdarzenia.




5) Opis niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, wraz ze
wskazaniem, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Opis
podejmowanych bqdz planowanych przez jednostke dziata majgcychnacelu
eliminacje niepewnosci -~ - © o ; T
Fundusz zostat utworzony na czas -okreélony - do dnia 28 grudnia 2013 roku, z
mozliwoéciq przedtuzenia maksymalnie o 2 lata ze wzgledu na uwarunkowania
dotyczqce rynku nieruchomosci. - .
W dniu 23 kwietnia 2013 r. Zgromadzenie Inwestoréw funduszu wyrazito zgodg na
przedtuzenie dziatalnosci funduszu: Uchwatq Zarzqdu Towarzystwa z dnia 30 kwietnia
2013 r. dziatalnoéé funduszu zostata przedtuzona o 2 lata.
Datq rozpoczecia likwidacji Funduszu jest dziefi 29 grudnia 2015 roku. _
‘W zwigzku z ograniczonym czasem trwania Funduszu nastgpita utrata zdolnoéci do
“kontynuagji dziatalnodci w dajgcej sie przewidziec przysztoéci, obejmujqcej okres nie
krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego.
Pomimo utraty zdolnosci do kontynuowania dziatalnoéci sprawozdanie finansowe zostato
sporzqdzone w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z Rozporzqdzenia Ministrd
Finanséw z dnia 24 grudnia 2007 roku ,W sprawie szezegblnych zasad rachunkowosci
funduszy inwestycyjnych” (Dz. U. z 2007 r. Nr 249 poz. 1859). W przypadku utraty
zdolnoéci do kontynuowania dziatalnosci przez Fundusz. zwiqzanej ze zblizajgcym sie -
uptywern. terminu -jego . dziatalnosci, sprawozdanie finansowe  sporzqdza -sie nadal w
oparciu o zasady rachunkowosci wynikajqce z Rozporzqdzenia o rachunkowosci funduszy
inwestycyjnych, az do dnia postawienia go w stan likwidacji.

6) Inne i_nfo_rmdéje niéWskdzdne"w'sp‘rdwoicillaniu _findnsowym. ktére moglyby w
istotny sposéb wplyngé na oceng sytuacii majgtkowej, finansowej, wyniku z operacji
funduszuiich zmian , .

Wartoéé cevrtyfikdtéw'i‘nwé'stycyjny‘éh na dzier 30 czerwca 2015 roku zostata ustalona na
kwote 66,83 ztotych. W odniesieniu do wyceny aktywow Funduszu przeprowadzonej na
koniec marca biezqcego roku wartos¢ certyfikatow inwestycyjnych spadta 0 13,21%.

Wartoé¢ rynkowa nieruchomoéci wchodzqeych w-sktad Portfela Inwestyci Docelowych
Funduszu zostata okredlona przez rzeczoznawce na tgczng kwotg 851,5 min ztotych, W
stosunku do wyceny portfela inwestycji docelowych przeprowadzonej na koniec
pierwszego kwartatu biezgcego roku wartoéé rynkowa nieruchomosci wyrazona w EUR
© zmnigjszyta'sie 0 3,8%. B B ' S '

Wplyw na zmiane wartosci nieruchomosci miat wzrost stopy dyskonta przyjmowanej do
wyceny obiektéw w podejéciu dochodowym, wynikajgcy w gtdwnej mierze ze wzrostu
stop procentowych dla inwestycji wolnych od ryzyka. Ponddto, w stosunku do zatozen
odnoszqcych sie do rynkowego poziomu stawek czynszowych dla obiektéw biurowych
wyceniajgcy dokonat dalszego obnizenia wysokosci czynszéw rynkowych z uwagi na
rosnqcq nadpodaz tego- typu powierzchni -na terenie Warszawy, w szczegblnosci -
spadkowq tendencje stawek w obrebie Dzielnicy Mokotéw. Podobna korekta zatozen
miata réwniez miejsce w odniesieniu do rynkowej stawki czynszu dla powierzchni
handlowych ' ‘ ' v

Aktualnie, wskaznik poziomu zadtuzenia do wartosci portfela nieruchomoséci Funduszu
ustalony na dzier 30 czerwca b.r. wynosi 72%.




Nalezy zwrécié uwage, iz, wycena najwiekszej nieruchomosci w portfelu (CK 61), ktéra
spadita w ujeciu kwartalnym o 3,7% ‘uwzgledniata juz koszt poniesionych przez nas
wydatkéw zwigzanych z prowadzong rozbudowq centrum handlowego, co przyczynito sig
do spadku wartoéci tej nieruchomoéci o dalsze 2,8 min PLN. Dodatkowo z uwagi na
toczqce sie postepowdnie sqdowe z bylym najemcgq, zgodnie z zasadg ostroznej wyceny
w spétce konieczne byto utworzenie odpisu na kwotg 2,9 min PLN.

Metoda pomiaru maksymalnego zaangazowania funduszu w'infst:rumenty_pochodne:
Aktualnie stosowang metodg pomiaru catkowitej ekspozycii funduszu jest metoda
zaangazowania. ‘
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PODPISY

PODPISYOSOBREPREZENTUJACYCHFUNDUSZ

Data mig i Nazwisko [Stanowisko/Funkeja . Podpis
P015-08-04 PIOTR KARNKOV\ISKI ' PREZES ZARZADU

R015-08-04 MARCIN BEDNAREK WICEPREZES ZARZADU

2015-08-04 ALEKSANDER MOKRZYCKI WICEPREZES ZARZADU

. "Komiéja Nadzoru Finansowego
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